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 ضوابط اجرایي ارزش معاملاتي املاك

   

 

 ارزش معاملاتي املاك عبارت است از مجموع ارزش معاملاتي عرصه و اعیان به شرح ذیل :

 بخش اول : ارزش معاملاتي عرصه املاك 

ي عرصه املاك بر اساس میانگین ارزش روز عرصه املاك واقع در هـر یـا از بکـوك هـا      ارزش معاملات

مجموعه پیوست و اعمال شاخص نسبت ارزیابي سال مور د نظر به شرح منـدر  در ذیـل نه ـه بکـوك     

 مربوط مي باشد .

حاسـبه  ارزش معاملاتي عرصه املاك بر مبنا  ارزش معاملاتي بکوك مربوط و با رعایت مهررات ذیـل م 

 .مي گردد 

ارزش ها  معاملاتي با اعمال ضرائب مربوط به نوع کاربرد  املاك به شـرح ذیـل تعـدیل مـي      -1

 گردد .

 ضرائب تعدیل نوع کاربر  ردیف

 6/0 کارگاهي ، حمل و نهل ،انبار و توقفگاه -صنعتي  1
خدماتي ، آموزشي ، فرهنگي بهداشي ، درماني ، تفریحي ، ورزشي ،  2

 هتل دار  و .....گردشگر  ، 

6/0 

 ک اورز  : 3

باغات ، اراضي مزروعي ، دامدار  ، دامپرور  ، پرورش طیور  -الف 

 و آبزیان ، پرورش گل و گیاه و ....

 اراضي مزروعي دیم -ب  

              

3/0 

 

3/0 
 2/0 سایر 4



 

 

 ت خیص نوع کاربر  عرصه املاك به شرح ذیل صورت مي پذیرد : - 2

  املاك بر اساس نوع کاربر  مندر  در سند رسمي و یا سایر اسناد مثبتـه مربـوط مـي    کاربر -2 -1

 باشد .

اعیـاني   در خصوص کاربر  املاکي که کاربر  آنها م خص نمي باشـد ، بـر اسـاس نـوع کـاربر       -2-2

ه احداث شده در آنها و در خصوص اعیاني ها  با کاربر  متفاوت ) مختکط ( ، بر اساس قدر السهم عرص ـ

 هر یا از اعیاني ها  مستحدثه و نوع کاربر  آنها تعین مي گردد.

( جدول فـو  عمـل خواهـد     7در خصوص عرصه املاك فاقد کاربر  و فاقد اعیاني ، طبق ردیف )  -3-2

 شد 

 12ارزش ها  معاملاتي عرصه مندر  در جداول پیوست این مجموعه ، مربوط به معـابر بـا عـر      - 3

زا  هر متر ) یا ضریبي از متر ( مازاد یا کسر  نسبت به مبنا  مذکور ، حسب مـورد  متر مي باشد و به ا

 درصد به ارزش ها  مزبور اضافه یا کسر مي گردد .  2

متـر جهـت امـلاك بـا کـاربر        20درصد  مـذکور در ارزش عرصـه بـرا  معـابر بـا         2تذکر : افزایش 

 ر  ها محاسبه نمي گردد . متر برا  سایر کارب 30مسکوني و معابر با تر از 

بریا بی ترمي باشـند بـا ترین ارزش معبـر مربوطـه مـلاك       2درمحاسبه ارزش عرصه هایي که دارا   -4

 عمل خواهدبود م روط بر اینکه از معبر مذکور راه عبور داشته باشد 

ان ارزش عرصه امـلاك واقـع در بـر میـادین ، معـادل بـا ترین ارزش معبـر  اسـت کـه ازآن میـد           -5

 من عب مي شود.

% 60ارزش عرصه ککیه املاکي که راه عبورمستهکي ندارند و حـق عبـور از مکـا مجـاور را دارنـد برابـر       -6

 ارزش معبر  است که راه عبور مکا ازآن من عب مي شود.

ارزش عرصه املاکي که بر بزرگراه ، اتوبان ، مسیل ، حریم راه آهن و نهر قرار دارنـد ، تـا زمـاني کـه      - 7

رایط استفاده و عبور و مرور از آنها نظیر خیابانها  داخکي شهر جهت دسترسي به مکا مورد نظر مهیـا  ش

 .نباشد و رفت و آمد آنان از خیابانها  دیگر صورت پذیرد ، برابر خیابان مورد استفاده محاسبه مي شود 

ارزش معاملاتي معبر  است ارزش املاك واقع درسراها ، پاساژها و کاروانسراها براساس  با ترین  -8

 که از آن من عب مي شوند ، محاسبه مي شود . 



 بخش دوم : ارزش معاملاتي ساختمان ) اعیان (

 

ارزش معاملاتي اعیاني املاك ) اعم از مختکط و غیر مختکط ( بر اساس متـراژ اعیـاني مسـتحدثه ، نـوع     

 ل محاسبه مي گردد .سازه ساختمان و کاربر  آن مطابق جدول و با رعایت مهررات ذی

 

 قیمت هر متر مربع ساختمان بر مبنا  نوع سازه نوع کاربر  اعیاني ردیف

 ) ارقام به هزار ریال (

 سایر تمام بتون ، اسککت بتوني و فکز  ، سوله

 720000 1080000 تجار   1

 360000 000000 مسکوني و ادار   2

کارگاهي ، خدماتي ،  -صنعتي  3

درماني تفریحي  -شتي آموزشي ، بهدا

ورزشي ، فرهنگي ، هتکدار  ،  -

گردشگر  ، حمل و نهل ، انبار ، 

 پارکینگ عمومي و.....

 

600000 240000 

ک اورز  ) دامدار  ، دامپرور  ،  4

پرورش طیور و آبزیان ، پرورش گل و 

 گیاه و ....

 
360000 

114000 

% ارزش معاملاتي هر متر مربع عرصه که مبنا   30تذکر : برا  محاسبه ارزش معاملاتي اعیاني املاك 

محاسبه ارزش معاملاتي عرصه مکا قرار گرفته است ، به قیمت هر متر مربع ساختمان مندر  در 

 جدول فو  اضافه مي گردد .

 

 

 



درساختمانها  مسکوني وادار  بیش از پنج طبهه ) بدون احتساب زیرزمین وپیکوت( ازطبهه  -1

جدول فو   2% به قیمت هر متر مربع ساختمان ردیف 5/1  هرطبهه با تر به ازا ش م به با 

 اضافه مي شود. 

% قیمت هر متر 50انبار  متعکق به هر واحد ساختماني معادل  مترمربع پارکینگ و ارزش هر  -2

 . مربع ساختمان مندر  در جدول فو   تعیین میگردد

سال نسبت به 20سهف  رك مثبته( تاسال قدمت ساختمان )باارائه اسنادومدا به ازا  هر  -3

% از کل ارزش اعیاني مکا که مطابق بندها  فو  تعیین مي 2سال محاسبه ارزش معاملاتي 

 گردد کسرمي شود .

 همچنین م اعات ساختمان جز محاسبه ارزش اعیاني املاك ککیه فضاها  غیر مسهف و در  -4

 اعیاني محسوب نمي شود.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 بخش سوم : ارزش معاملاتي اعیاني واحد ها  تکمیل ن ده

 

ارزش معاملاتي اعیاني ساختمانها  تکمیل ن ده و با توجه به وضعیت آن در هر یا از مراحل ساخت 

و با رعایت مهررات بخش دوم ضوابط اجرایي این مجموعـه بـه شـرح ذیـل تعـین مـي گـردد. ضـمنا در         

باشند ، ارزش معاملاتي اعیاني هر طبهه بر اساس تطبیق وضعیت  املاکي که دارا  دو یا چند طبهه مي

 موجود آن با یکي از مراحل سه گانه ذیل محاسبه گردد

 

 درصد از ارزش معاملاتي اعیاني مراحل ساخت ساختمان ردیف
 10 فونداسیون 1

 30 اسککت 2

 50 سفت کار  3

 80 نازك کار  4

 

 

 

 

 بخش چهارم : سایر ضوابط    

 

ش معاملاتي املاکي که نیاز به اصلاح اسـناد مالکیـت دارنـد تـا زمـاني کـه اسـناد مالکیـت         ارز -1

 آنهااصلاح ن ده است تابع م خصات مندر  درسند مالکیت مي باشد.

چنانچه برا  املاك واقع در حریم قانوني محل مورد نظر ، ارزش معاملاتي تعین ن ـده باشـد ،    -2

 ترین محل م ابه ، مبنا  محاسبه خواهد بود . % ارزش ها  معاملاتي نزدیک 80معادل 
 

 

 

 



 

 

 

ارزش معاملاتي 

 اراضي

 

 



 

 

 

 

 ارزش معاملاتي هرمتر مربع عرصه املاك

 

 تجار  مسکوني

 

 ادار 

 
002222 

 
002222 

 
088222 

 

 

 

 

 
 
 

 
 
 

 

 

 

 36بکوك

 حریم دریا  : جنوب امام حسین)ع( بولوار:  شمال

 محدوده بندرکنگ : غرب خکیج فارس بولوار:  شر 



 
 ارزش معاملاتي هرمتر مربع عرصه املاك

 

 تجار  مسکوني

 

 ادار 

 
000222 

 
000222 

 
006022 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 37بکوك

 حریم دریا  جنوب: خیابان شهیدرجایي وپروین اعتصاميشمال: 

 بولوارخکیج فارس غرب: بولوارشهیدبه تيشر : 



  38 بکوك

 خیابان پروین اعتصامي  : جنوب يبولوارآیت اله خامنه ای:  شمال

 خکیج فارس بولوار : غرب بولوارمعکم:  شر 

 ارزش معاملاتي هرمتر مربع عرصه املاك

 

 تجار  مسکوني

 

 ادار 

 
080222 

 
008222 

 
000022 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

 30بکوك

 خیابان شهیدرجایي   جنوب: خیابان امامشمال: 

 جایيخیابان شهیدر غرب: خیابان طالهانيشر : 

 ارزش معاملاتي هرمتر مربع عرصه املاك

 

 تجار  مسکوني

 

 ادار 

 
028222 

 
620222 

 
020022 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 40بکوك

 خیابان امام  جنوب: بولوارآیت اله خامنه ایيشمال: 

 بولوارمعکم غرب: خیابان خاتم ا نبیا)ص(شر : 

 ارزش معاملاتي هرمتر مربع عرصه املاك

 

 تجار  مسکوني

 

دار ا  

 
028222 

 
620222 

 
020022 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 41بکوك

 خیابان امام : جنوب بولوارآیت اله خامنه ایيشمال: 

 )ص( نبیاخاتم ا  خیابان  : غرب خیابان شهیدسعدانيشر : 

 ارزش معاملاتي هرمتر مربع عرصه املاك

 

 تجار  مسکوني

 

 ادار 

 
000222 

 
008222 

 
000022 

 

 

 
 



 

 عاملاتي هرمتر مربع عرصه املاكارزش م

 

 تجار  مسکوني

 

 ادار 

 
000222 

 
000222 

 
006022 

 

 

 

 

 

 42بکوك

 بولوارشهیدملاح کنگي  جنوب: بولوارآیت اله خامنه ایيشمال: 

 خیابان شهید سعداني:  غرب: بولواررسالتشر : 



 

 

 

  
 

 43بکوك

 میدان شهردار   جنوب: خیابان امامشمال: 

 خیابان طالهاني:  غرب: شهیدمنتظر خیابان   شر :

 ارزش معاملاتي هرمتر مربع عرصه املاك

 

 تجار  مسکوني

 

 ادار 

 
028222 

 
620222 

 
020022 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 44بکوك

 حریم دریا  جنوب: بولوارشهیدملاح کنگيشمال: 

 شهیدبه تي خیابان شهیدمنتظر  و:  غرب: بولوارشهیدملاح کنگي  شر :

 هرمتر مربع عرصه املاكارزش معاملاتي 

 

 تجار  مسکوني

 

 ادار 

 
000222 

 
000222 

 
006022 

 



 

 45بکوك

از عمق  بولوارآیت اله خامنه ایي  جنوب: محدوده شهرشمال: 

 متر  به بعد 21

متر  بـه   21از عمق  جاده بستا  غرب: محدوده شهر)خورشور(  شر :

 بعد

 ارزش معاملاتي هرمتر مربع عرصه املاك

 

 تجار  مسکوني

 

 ادار 

 
88222 
 

000222 
 

006022 
 



 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 46بکوك

متـر  امـلاك    20تـا عمـق   شمال: 

 مربوطه

فککه از  بولوارآیت اله خامنه ایي  جنوب:

لنج تا ورود  شهر از سـمت بنـدرعباس )   

 خورشور(

متــر   20انتهــا  عمــق    شــر :

 املاك مربوطه ) محدوده کو  ابوذر(

 اده بستامتر  ج 20تا عمق  غرب:

 ارزش معاملاتي هرمتر مربع عرصه املاك

 

 تجار  مسکوني

 

 ادار 

 
028222 

 
620222 

 
020022 

 



 
 

 

 ارزش معاملاتي هرمتر مربع عرصه املاك

 

جار ت مسکوني  

 

 ادار 

 
002222 

 
002222 

 
088222 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 47بکوك

 بولوارامام حسین)ع(  جنوب: محدوده شهرشمال: 

 محدوده بندرکنگ-دان گاه آزاد غرب: جاده بستا  شر :



 

 

 

 ارزش معاملاتي هرمتر مربع عرصه املاك

 

 تجار  مسکوني

 

 ادار 

 
002222 

 
082222 

 
000222 

 

 

 48بکوك

 –محـدوده شـمالي جـاده بندرلنگـه     شمال: 

بندرعباس از محدوده شرقي بندرکنگ تا پکـی   

 راه و جاده کمربند  جدیدا حداث

 حریم دریا  جنوب:

ــوار رســالت و    شــر : ضــکع شــرقي بک

 محدوده شرقي بندرکنگ و خورشور

 پکی  راه غرب:


