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مربوط به نحوه استفاده از اراضی، ضوابط و مقررات  -2-2-2

 ها، تفکیک زمین، احداث بناتراکم

 

 مقررات   و عرصه عملكرد و ضوابط 

مقررات هرر طرحرا از و لازم است حوزه اجرا و دوره ضوابط 

ً  هرر يرز از نیر  در مورد طرح اين شهر  ،ابتدا روشن شود ذير

 شود.توضیح داده ماموارد 

 

 دوره اجرا –الف 

اين ضوابط و مقررات از زمان تصروي  و ابرً   یدوره اجرا

شود و تا زمان جايگ ينا طرح و ضروابط و مقرررات طرح شروع ما

 باشد.مورد عمل ما ،جديد

 

 حوزه اجرا -ب

منظور از حوزه اجرايا در اين طرح همان محدوده شهر اسرت 

 كه درنقشه شهر با خطا ممتد نمايش داده شده است.

 

 هاي تخصصيتعاريف و اصول پايه و مفهوم واژه -1-2-2-2

 تعاريف و اصول پايه –الف 

 حريم شهر -

قسرمتا از اراضرا بًلصرل ایرامرون عبارتست از حريم شهر 

محدوده شهر كه نظارت و كنترل شرهردار  در نن ضررورت دارد و 

تجاور ننمايرد.  هاز مرز تقسیمات كشور  شهرستان و بخش مربوط

ها احداث هرگونه ساختمان و تأسیسات كه به موج  طرح نظارت بر

مجراز شرناخته شرده  بره و ضوابط مصوب در داخرل حرريم شررهر 

حفاظرت از حرريم بره عهرده نیر  و استثنای شهرکهای صرنتتی  

باشد. ضمنا  هرگونه ساخت و ساز غیرمجاز در شهردار  مربوطه ما

ررات رلتار و با متخلفین طبق مقشده حريم تخلف محسوب محدوده 

 1خواهد شد.

لازم و مناس  برای توسته موزون شرهر به منظور حفظ اراضی 

يت حفرظ اراضری کشراورزی، باغرات و جنگلهرا   با رعايت اولو

هرگونه استفاده برای احداث ساختمان و تأسیسات در داخل حريم 

                                                 
 ایشین. -1 
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شررهر تنهررا در وررارووب ضرروابط و مقررررات مصرروب طرررح جررام  

 امکانپذير خواهد بود.

 

 شهرحدوده م -

محدوده شهر عبارت است از حد كالبد  موجود شهر و توسرته 

نتا در دوره طرح جام  و تا تهیه طرح مذكور در طرح هاد  شهر 

باشررد. الاجرررا ماكرره ضرروابط و مقررررات شهرسرراز  در نن لازم

هرا  عمرانرا ازجملره احرداث و ها عًوه بر اجرا  طرحشهردار 

ر  و تأسیسرات زيربنرايا در توسته متابر و تأمین خردمات شره

وارووب وظايف قانونا خود كنترل و نظارت برر احرداث هرگونره 

ن اساختمان و تأسیسات و ساير اقدامات مربوط به توسته و عمرر

 1در داخل محدوده شهر را نی  به عهده دارند.

 

 سطح ناخالص -

سطح ناخالص شهر شرامل مسراحت محردوده شرهر اسررت كره در 

شهر به عًوه سطوح اراضا ناخرالص ماننرد  بردارنده سطوح خالص

 ، اراضا كشاورز ، باغات و ... است.حرايم

 

 سطح خالص شهر -

سطح خالص شهر شامل وستتا از شهر اسررت كره دربرر دارنررده 

ها  موردنیاز شهر باشد. به عبررارت ها  مختلف كاربر تماما حوزه

طح خرالص ها  خدماتا را سها  مسكونا و كاربر بهتر، سطح كاربر 

 نامند.شهر ما

 

 سطح خالص مسكوني -

سطح خالص مسكونا شامل مساحت كلیه اراضرا دارا  كراربر  

 مسكونا است.

 

 هاكاربري -

مشرروط و  ،ها  مجازمنظور نوع و نحوه استفاده يا استفاه

                                                 
قانون تتاريف محدوده و حريم شهر، روستا و شهرك و نحوه تتیین ننهرا   -1 

 .41/41/4831مصوب 
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ها  لتالیتارتباط با در  ،بینا شده برا  اراضا شهرایشممنوع 

ايرن شرهر اراضرا شرهر  بره   جرامباشد. در طررح گوناگون ما

ها  مختلف تقسیم شده است. در نحروه اسرتفاده از اراضرا حوزه

عملكرد نن توجه شود. بررا  سطح بايد عًوه بر نوع كاربر  به 

ا  يا تجار  شهر  و يرا برازار نمونه نوع كاربر  تجار  محله

تمام ننها در تقسیمات كلرا  ،باشد اگر وهروز و غیره يكا نما

 اند.جار  محسوب شدهتها  كاربر 

 

 كاربري شناور -

منظور از كاربر  شناور نن است كه محل ايرن لتالیرت يرا 

ها ثابت موقتیت اراضا موردنیاز برا  اين كاربر  در رو  نقشه

ها ایشرنهاد شرده هايا برا  اين لتالیتنشده باشد. بلكه حوزه

مروارد است تا با توجه به متقاضیان و نیازها  نتا شهر و در 

حس  مورد اقردام  5خاص با نظر شورا  شهر و يا كمیسیون ماده 

بینا شده در طرح جام  تا حد ممكرن شناور ایش ها شود. كاربر 

اند. بتد از جانمايا قسمتا از ننها، كمبود سرطح جانمايا شده

ننها به صورت شناور ایش بینا شده تا در صورت نیاز از سرطوح 

ونا و لضرا  سرب  ترأمین شروند. از ها  مسركمربوط به كاربر 

ها  مختلط نرام كاربريها  شناور در اين طرح به عنوان كاربر 

هايا كه عنوان كاربر  مخرتلط برده شده است بنابراين در قسمت

 مورد استفاده واق  شده منظور همان كاربر  شناور است.

هرا هرا  مجراز بره احرداث در ااركاندازه كاربر  تبصره:

 كند.مترمرب  تجاوز نما 25حداكثر از 

 

 كاربريحوزه  -

ها  ديگرر منظور محدوده يا حد هر كاربر  نسبت به كاربر 

 باشد. مانند حوزه اراضا مسكونا، تولید  و غیره.ما

 

 هاحريم كاربري -

دار مانند ها  حريما  است كه بايد از كاربر حداقل لاصله

ها رعايت شرود. الخطوط انتقال برق و گاز و يا رودخانه و كان

در موارد  حريم شامل لاصله ساخت و ساز از يرز كراربر  خراص 

مانند ااسگاه الیس، لرودگاه و زندان است در برخا از مروارد 

باشد مرثً در برخرا از ها  ارتفاعا مامنظور از حريم محدوديت
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ها اضاله طبقه مجاز نیست ولا سراخت برا طبقرات كمترر كاربر 

 -ها حرريم رودخانره، حريم ارواز لرودگراهمشكل ندارد مانند 

ها  برق و گاز تنها برا  كشاورز  يا لضا  سرب  ها، شبكهجاده

بردار  است. اراضرا حرريم ال امرا  نبايرد يا جاده قابل بهره

توانرد در اختیرار مالرز توسط دولت تملز شود و مالكیت نن ما

م هرر بوده و از نن استفاده كشاورز  نمايد. به هر صورت حرري

شرود. حرريم گراز توسرط كاربر  توسط ارگان مربوطه تتیرین ما

اداره گاز، حريم برق توسط شركت برق، حريم رودخانه و انهرار 

  توسط سازمان نب و ...

 

 سرانه -

ها به ازاء هرر نفرر از جمتیرت میانگین هر يز از كاربر 

شود. سرانه موجود و ایشرنهاد  میرانگین يراد شهر را شامل ما

 شود.راساس جمتیت موجود و ایشنهاد  محاسبه ماشده ب

 

 هاي خدماتيعملكرد كاربري -

ها  مختلف است كره منظور از نن شتاع خدمات رسانا كاربر 

شهر  كار كرد دارند. بتضرا  ا  وا ، ناحیهمتمولا  در سطح محله

ها مانند كودكستان، دبستان، نموزش عالا و ... لقط از كاربر 

كرد دارند. در مقابل برخا ديگر در دو يرا هرر در يز سطح كار

تروان از هرا، ماسه سطح عملكرد دارنرد از ايرن دسرته كاربر 

هررا  لرهنگررا، تجررار  و ... نررام برررد. وسررتت و محررل كاربر 

 كند.ها، نحوه عملكرد ننها را مشخص مااستقرار كاربر 

 

 سلسله مراتب شهري -

تر لضراها  ناسر امكان توزي  مرعايت سلسله مرات  شهر ، 

سازد. هر ونرد ايرن خدماتا موردنیاز در سطح شهر را لراهم ما

ها  لرضا و نسبا دارد تا تقسیمات صد در تقسیمات بیشتر زمینه

از بتد سلسرله مراتر   ها  لنگه و كنگصد قطتا و ال اما. شهر

  ننهرا بره توجه به می ان جمتیت و لرم شهربا تقسیمات شهر  

محله  بندرلنگره  و ارنم محلره  بنردر  3و ناحیه  2ترتی  به 

 .نداتقسیم شدهكنگ  
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 هاي مختلفدر مقياسسهم  -

، ناحیه و شرهر بره تناسر  هر كاربر  در مقیاس محله مسه

ها به کاربریمختلف و تاب  جدول سهم  ،جايگاه و مقیاس كاربر 

 تناس  تقسیمات شهر  ما باشد.

 ايو خدمات محله محله -

را محلره در ايررن شررهر تقسرریمات شررهر   كررووكترين واحررد

ها  مسكونا تشكیل نامند كه از تتداد  واحد همسايگا يا كو ما

بینا شده برا  نن از عناصرر زيرر تشركیل شده است. خدمات ایش

 شده است:

 فضاي ورزشي -

 ها  لوتبال و باز .بصورت زمین

 فضاي تجاري -

وزانره در حد نیازها  محله و واحدها  توزير  نیازهرا  ر

 شهروندان

 فضاي آموزشي   -

 دبستان –مهد كودك  –كودكستان 

 فضاي سبز محله -

به عنوان اارك محلره و لضرا  برراز  كودكران و لراغرت و 

 هواخور  سالمندان

 فضاهاي فرهنگي و مذهبي -

 ها  كووزخانهشامل مراك  كووز مذهبا و كتاب

 ايو خدمات ناحيه ناحيه -

حیه تشركیل شرده اسرت. جمتیرت از مجموعه وند محله يز نا

 ه ار نفر است. 41بینا شده برا  نواحا در اين شهر بیش از ایش

 باشد:ها  ناحیه در زمینه خدمات به شرح زير ماشاخص

 فضاي آموزشي -

 مدارس راهنمايا کلیه 

 فضاي تجاري

در حررد نیازهررا  خريررد هفتگررا برره صررورت بررازار روز و 

 هابانز ها و مجموعه تجار  و شت لروشگاه

 فضاي سبز -
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به صورت اارك ناحیه كه در نن برخرا از نیازهرا  عمروما 

 جانمايا شده است. بهداشتاوون لضا  لرهنگا و 

 فضاي ورزشي -

هرا  مختلرف برا زمین ورزشا برا  تمرينات ورزشرا و باز 

 بینا امكانات ايجاد لضاها  سراوشیده.ایش

 فضاي درماني -

و مجموعه درمانا و ا شكا و  به صورت درمانگاه و اورژانس

 داروخانه و غیره

 فضاي فرهنگي -

 شامل كتابخانه و نمايشگاه و غیره

 منطقه -

در اين شهر با توجه به سرقف جمتیترا در تقسریمات شرهر  

 بینا منطقه انجام نشده است.ایش

 و خدمات شهري شهر -

دهرد. عملكررد لضراها  مجموع نواحا، كل شهر را تشكیل ما

شرامل نی  عًوه بر مقیاس شهر ، مقیاس لراشهر  را  خدماتا نن

بینرا شرده در ايرن مقیراس بره شررح زيرر د. خردمات ایشوشما

 باشند:ما

 فضاي آموزشي -

ا  و نمروزش عرالا ها  لنرا حرلرهدورهها، دبیرستان کلیه

 دانشگاه مدارس نمونه تی هوشان و غیره  عشاير  

 فضاي تجاري -

میردان اصرلا  -ا  و عمده لروشا ها  ب رگ زنجیرهلروشگاه

مراك  و شت  اصلا برانكا  و برازار شرهر و  –بار میوه و تره

 غیره.

 فضاهاي ورزشي -

ها  ها  سراوشیده و زمینشامل استاديوم ب رگ شهر با سالن

 مختلف. ها باز ورزشا برا  باز 

 فضاهاي درماني -

ر ها و مجموعرره درمررانا دزايشررگاه –ها شررامل بیمارسررتان

 مقیاس شهر.

 تفريحي –فضاهاي مذهبي فرهنگي  -
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كتابخانره  –ارارك عمروما شرهر  –مصً  –شامل مسجد جام  

 نمايشگاه و سالن سخنرانا و غیره  –عموما شهر 

 فضاهاي جهانگردي و پذيرايي -

 ها و غیرهها و رستورانشامل هتل

 فضاهاي اداري و انتظامي -

ا و لضراها  ادار  و شامل مجموعه لضاها  ادارات و نهاده

 ستاد  نیروها  انتظاما، دادسرا و ندامتگاه و غیره

 فضاهاي تأسيسات و تجهيزات شهري -

ها  برررق و گراز و نب و تصرفیه لاضرًب و امر  شامل اسرت

نشانا و كشتارگاه و گورستان و غیرره كره بن ين، ايستگاه نتش

 اند.محدوده شهر مستقر شده از برخا از ننها در خارج

 فضاهاي صنعتي -

ها  غیرم احم و كووز، صرنو  نیمره مر احم و شامل كارگاه

ها  خدماتا كووز كه به تناس  مقیاس و نوع لتالیرت در كارگاه

هرا  صرنتتا در اند. بخشرا از كارگاهمحل مناس  جانمايا شرده

خارج از محدوده استقرار خواهند يالت كه در طررح جرام  ايرن 

 بینا صورت گرلته است.ایش

 

 شبكه معابر -

 1محورهاي شرياني -

شود كه حركت سري  به خارج شرهر يرا به محورهايا گفته ما

شود. در اين گونره محورهرا ها عمل مابین مراك  نواحا رو  نن

 شود.به جابجايا وسايل نقلیه موتور  برتر  داده ما

 هاي جمع و پخش كنندهشبكه -

خرارج و مركر   هايا است كه ترالیز محًت را بهشامل جاده

 كنند.ناحیه و شهر عملا ما

 ايهاي محلهجاده -

هررا را برا يكرديگر میسرر ارتباط داخل محًت و تز تز اًك

-بست قابل تقسریمباز و بنا  به بنها  محلهسازد. ضمنا  جادهما

 د.نا

 

                                                 
 ها از منب  زير است:تتاريف مربوط به راه -1 

 .4835ها  شهر   وزارت مسكن و شهرساز   راحا راهنيین نامه ط
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 هانوع دسترسي -

ها به سه دسته قابل تقسیم است: سرواره، ایراده و دسترسا

ها عمدتا  از نوع مخرتلط  سرواره و شبكه هااين شهردر  .مختلط

ها يپاده  است كه قسمت مرك   شبكه مربوط به سرواره و حاشریه

 در يز طر  يا هر دو طر  بسته به مورد ويژه عابر ایاده است.

 تعريض -

. در عمل، تتريض بره استمربوط به ال ايش عرض گذر موجود 

محور، ال ايش عرض گرذر  شود تتريض ازها  مختلف انجام ماصورت

تا می ان تتیین شده به طور مساو  نسبت به محور و نكس جراده 

 تتريض از يز طر  و تتريض طبق خط طرح و غیره. ،موجود

 كف -

بینا شده برا  سطح زمین با عبارت است از نخرين اوشش ایش

 مصالح ساختمانا در گذرها  عموما طبق خط اروژه طرح.

 كف متوسط معبر -

بینا شرده یانگین تمام شده كف متابر يا رقوم كف ایشبه م

 شود.در طرح گفته ما

 رفوژ -

بخشا از سطوح تقاط ، خیابان يا میادين است كه متمولا  به 

صورت برجسته و با اختً  سطح از كف خیابان اجررا و برا ومرن 

شود و بیشتر به منظرور تفكیرز مسریر كار  و گلكار  ت يین ما

هرا، از نن اسرتفاده ه در طراحا هندسا تقاط حركت وسايل نقلی

 شود.ما

 زيرگذر -

 كند.گذر  كه از زيرزمین يا گذرها  ديگر عبور ما

 پخ -

جهت ايجاد ديد مناسر  بررا  راننردگان وسرايل نقلیره و 

شود. انردازه ار  ها طبق ضوابط اجراء ماعابرين در نبش تقاط 

 بستگا به عرض متبر و زاويه ان دارد.

 برگرداندور  -

گردد كه در انتها  متابر بن بست  از به لضا  باز  اطًق ما

شته و جهرت دور زدن وسرانل نقلیره  جهت دسترسا سواره  قررار دا

تاد نن بینا ماایش ست و اب شود كه به اشكال مختلف قابل اجررا ا

 نبايد كمتر از يز حداقل باشد.
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 پايانه -

نی  مسالرين در  در اين شهر برا  وسانل حمل بار و كالا و

ها  مختلف اايانه  ترمینال بار و اتوبوسرانا  ایشنهاد مقیاس

 شده است.

 

 هاي تخصصي و فنيواژه –ب 

 اراضي باير -

سابقه عمران و احیراء داشرته و منظور زمین هايا است كه 

به تدريم به حالت موات برگشته اسرت. اعرم از اينكره مسراحت 

راضا باير به شركل محصرور و امشخصا داشته و يا نداشته باشد 

 1باشند.غیر محصور ما

 آماده سازي زمين  -

ها  هماهنگ و ضرور  بره منظورايجراد ا  از لتالیتمجموعه

ها  مسركونا و بردار  از اراضا جهت احداث ساختمانامكان بهره

تأسیسات وابسته به نن را گويند و شامل تسطیح با غیره همراه 

بور و مرور، شبكه نبرسرانا و لاضرًب، ها  ع، ايجاد شبكهزمین

 باشد.... مامسجد و گاز و  ،برق

 بلوك شهري -

عبارتست از كووكترين مجموعه يكپاروه از ساخت و ساز يرا 

 بند  زمین كه مابین وند خیابان محصور باشد.قطته

 قطعه زمين -

ايست كه دارا  يز سند مالكیت منظور از قطته زمین محدوده

شده برا نظرر يا مدارك دال  بر نن باشد و برا  قطتات تفكیز 

شهردار  طبق ضوابط شهرساز  برابرر قرانون اداره ثبرت، سرند 

دهنررد. بره ايرن ا  به نن قطتره ماند و شمارهنكثبتا صادر ما

 گويند.قطتات اصطًحا  اًك ثبتا ما

 مساحت قطعه زمين -

 .شودبه می ان مساحت هر اًك ثبتا يا قطته زمین گفته ما

 تفكيك -

عمل تقسیم يز قطته زمین يا اًك ثبتا به دو يا وند قطته 

 را تفكیز گويند.

                                                 
جهت اطًعات بیشتر ر.ك به مجموعره قروانین و مقرررات شهرسراز  مركر   -1 

 .451-464مطالتات و تحقیقات شهرساز  و متمار  ايران  جلد اول  صص 
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 تجميع -

باشدو ادغرام دو قطتره يرا بیشرتر برا عمل عكس تفكیز ما

يكديگر و ابطال اسناداولیه و دريالرت يرز سرند را برا نظرر 

 مالكین ننها عمل تجمی  رسما گويند.

 حد زمين -

باشرد. زمین در جهرات اربتره ماحدود  ،حد زمینمنظور از 

 15برا  برهايا كه در شمال قطته زمین قرار گرلتره و حرداكثر 

 شود.درجه با جهت شرقا يا غربا زاويه داشته باشد گفته ما

 عرض متوسط زمين -

 میانگین ب رگترين و كووكترين عرض يز قطته را گويند.

 بر زمين -

زمین گوينرد. حد زمین به يز يا وند گذر را بر يا برها  

اگر يز اًك به يز خیابان مشر  باشرد يرز برر و اگرر بره دو 

خیابان مشر  باشد دو بر و اگر به سه خیابان مشر  باشرد سره 

بر و اگر به وهار خیابان مشر  باشد وهار بر گوينرد. توضریح 

لوق برا  قطتات منظم وهار گوش است. در مورد قطترات بریش از 

 توانند تغییر كنند.ها ماوهار وجها يا كمتر تتداد بر

 بر اصلاحي -

نن حد  از يز قطته زمین كه مشرر  بره گرذر و دارا  حرد 

برر اصرًحا نامیرده  ،نشرینا باشرداصًحا بوده و مل م به عق 

 شود.ما

 خط اصلاحي -

نشینا، طبرق خرط طررح را خرط اصرًحا برهر اًك اس از عق 

 گويند.

 پذيره -

ها  وزارت كشرور از لتملها با توجره بره دسرتوراشهردار 

صنتتا  به هنگام صدور  –تجار   –تر  مسكوناها  انتفاعاكاربر 

نمايند. می ان اروانه ساختمانا عوارضا بنام اذيره دريالت ما

 باشد.ها ماعوارض طبق جدول ابً  شده به شهردار 

 آلاچيق يا پرگولا -

سراز  بان يا داربست كه به منظور زيباعبارت است از سايه

شرود و در ايجراد ما هايا ايجاد سايه در لضاها  باز و محوطه

صورتیكه می ان نن در حد متترار  باشرد جر ء زيربنرا محسروب 
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 شود.نما

 اماكن عمومي  -

 شود.لضاهايا كه خدمات عموما در نن انجام ما

 تأسيسات شهري -

عبارت است از مجموعه امكاناتا از قبیل نب، بررق، گراز، 

ب، مخابرات و غیره كه وجود ننها ج ء جدا ناارذير  شبكه لاضً

باشد و محدوديت ننهرا نیرر  بسرته بره از زندگا شهر  لتلا ما

 گردد.مورد و تاثیر خود به عنوان موان  توسته شهر  محسوب ما

 پاساژ -

شكل جديدتر  از بازارها  سنتا اسرت كره متمرولا  در ونرد 

متمرولا  سرقف نن بسرته  شود وطبقه در بالا و زيرزمین احداث ما

 باشد.ما

 هاي كوچككارگاه -

هايا است كه تتداد كاركنان نن محدود و نوع منظور كارگاه

لتالیت نن در لضاها  محدود قابل انجرام بروده و هریو گونره 

 كند.مشكًتا برا  محیط اطرا  ايجاد نما

 هاي نيمه مزاحمكارگاه -

هرا  متمرول شهايا است كره برا وسرايل و رومنظور كارگاه

تا ها ناشا از ننها  م احمت نلودگا صوتا و سايرامكان كنترل 

نروع لتالیرت  ها باتوجه به. اين كارگاهحدود زياد  ممكن است

 خواهند داشت.ضرورت ن ديكا با شهر  هانن

 هاي مزاحمكارگاه -

ا يرهايا است كه به دلیل وسرتت منظور نن دسته از كارگاه

ها  متمرول و سراده با روش هاننناشا از نلودگا  ،نوع لتالیت

ها  شرهر  غیرقابل كنترل بوده و لر وم لاصرله را از محردوده

 نیاز داشته باشند.

 خانوار -

وند نفر كه متمولا رابطه لامیلا دارند در يرز اقامتگراه 

كنند و متمولا با يكديگر هم خرج و اغل  با هرم غرذا زندگا ما

 خورند.ما

 خط طرح -

ها اس از است كه وضتیت و حدود امًك و ساختمان منظور خطا

هرا را اجرا  طرح نسبت به گذرها  عمروما و حرد لاصرل كاربر 

 كند.مشخص ما
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 دايره برو كف -

قسمتا از واحد شهرساز  شهردار  است كه میر ان اصرًحا و 

كنرد ترا بر ملز و در صورت وجود طرح كف، رقوم نن را اعًم ما

 وجه به نن تهیه شود.طرح احداث بنا با ت

 دستگاه مجري طرح -

منظور شهردار  يا دستگاها است كه به طور قانونا مسروول 

كنترل توسته شهر  براساس طرح شهرساز  و ضوابط اجرايا مصروب 

 باشد.نن ما

 دستور نقشه -

طراحری بره منظرور ا  از اطًعات كه است از مجموعه عبارت

به متقاضرا اروانره بوطه، توسط مهندس مراولیه نسبت به مورد 

ها تهیره شرود. در براسراس نن نقشرهترا شود ساختمان داده ما

واحررد بررو كرف،  ،دستور  نقشه متمولا  با توجه بره اظهرارنظر

 می ان اصًحا و ابتاد باقا مانرده ملرز ارس از رعايرت اصرًح

تترداد  –میر ان ترراكم سراختمانا  –نروع كراربر   ایشنهاد ،

محل استقرار بنا و ساير موارد اعرًم  ،گضوابط ااركین ،طبقات

 شود.ما

 ساختمان -

هر نوع بنايا كه برا  سركونت و اسرتفاده خردماتا و ... 

بكار رود و دارا  ديوار و سقف و اسكلت باشد ساختمان نامیده 

 شود.ما

 محل استقرار ساختمان -

ده  حردود وبه موقتیت و لواصل نقاط مختلرف بنرا از محرد

 شود.اًك ثبتا گفته مااربته  ملز يا 

 قدمت بنا -

 باشد.بردار  از بنا مامنظور تاري  ساخت و شروع بهره

 ارتفاع ساختمان -

بلندترين نقطه سرقف نخرر سراختمان را ارتفراع سراختمان 

الراس برام از دار و بلندترين خطگويند. در موارد  سقف شی ما

 شود.سطح متبر گفته ما

 زيربناي ساختماني -

يربنا  طبقات از جمله بالا  همكف كه متمولا  در اروانه جم  ز

 شود.زيربنا نامیده می شودساختمانا قید ما
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 هاي مسكونيسطح زيربناي مفيد ساختمان -

در ايررن صرورت  که مجموع مساحت زيربنا  مفید مسكونا است

ها و راه اله ج و زيربنای از ساختمان از جمله تراسهايی قسمت

  گردند. مفید لحاظ نمی

 تراكم ساختماني  -

نسبت كل مساحت زيربنا  ساختمانا به كل مساحت قطته زمین 

تررراكم سرراختمانا اسررت. مسرراحت زيربنررا  سرراختمانا براسرراس 

دستورالتمل محاسبه سطح زيربنا تتیین گرديده و بدون احتسراب 

 باشد.مساحت زيرزمین و ااركینگ ما

 سطح اشغال -

ان در رو  زمین را گويند. سطح سطح اشغال شده توسط ساختم

ا  از زمین است كه احرداث بنرا در رو  نن اشغال مجاز محدوده

 مجاز است.طبق ضوابط طرح 

 اضافه بنا -

بینا شده در منظور مازاد سطح ساخته شده نسبت به سطح ایش

تواند به صورت اضراله اضاله بنا ما .باشداروانه ساختمانا ما

سرطح  در الرق  يرا هرر دو توامرا  طبقه در ارتفاع يا اضاله

 انجام اذيرد.

 فضاي باز -

سطح باز يا لضا  باز به می ان زمین باقا مانرده كره در 

ساز ، ايجاد شود، و برا  محوطهرو  نن بنا احداث نشده يا نما

نبنما، ااركینگ غیرمسقف، ايوان روباز و از اين قبیل لضراها 

باز و سطح ار  كه سطح گیرد. مجموع سطح مورد استفاده قرار ما

شود ، با هم سطح كل قطته را تشركیل اشغال نی  به نن گفته ما

 دهند.ما

 ديوار -

يكا از اج اء بر ساختمان است كه نقش اصلا نن جدا سراز  

لضاها  داخلا يا لضا  داخل از خارج و محصور نمودن حدود ملز 

 و ساختمان است.

 ايوان -

همكف كه بین حیاط و ساختمان  سطح واق  در جلو و هم سطح طبقه

 باشد.واق  است و متمولا  غیر مسقف ما

 نماي اصلي -

عبارت است از نماهايا كه مشر  بره خیابران و يرا حیراط 
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 اصلا باشد.

 نماي ساختمان -

عبارت است از كلیه سطوح خارجا ساختمان كه مشر  به لضا  

يرا باز، حیاط اصلا و يا لرعا يا حیاط خلوت همران سراختمان 

 مشر  به لضاها  باز مربوط به گذرها  عموما شهر باشد.

 تغييرات اساسي بنا -

كالبرد و شركل داخل و خرارج منظور هر نوع تغییر  كه در 

لی يكا ساختمان جهت تكمیل و گسترش نن انجام شود و لازم اسرت 

برا  نن قبل از شروع كار مجوز ساختمانا از شرهردار  گرلتره 

 شود.

 )تغييرات غيراساسي(تعميرات جزيي  -

منظور هر گونه اقداما كه در اساس سراختمان تغییرر  ندهرد و 

بیشتر جنبه مرمت و تغییر ج نرا داشرته باشرد. متمرولاا بررا  

 باشد.تتمیرات خیلا ج نا اروانه لازم نما
 پروانه ساختماني -

برگه يا دلتروه ايست كه از سو  شرهردار  بره متقاضریان 

شود و به موجر  نن محدوده شهر داده مااحداث ساختمان در سطح 

مالز مجاز خواهد بود در اًك تتیرین شرده برا رعايرت ابتراد 

مندرج در برگه و براساس نقشه مصوب از سو  شهردار  كه ایوست 

اروانه است و طبق سطوح تتیین شده در مدت تتیین شده و سراير 

 ضوابط لنا، اقدام به احداث بنا نمايند.

 

 مجتمع مسكوني -

يز قطترره ملررز كرره دارا  ورود   واحدها  مسكونا در مجموعه

 باشند. لضاها  عموما مشترك اصلا و

 

 آپارتمان -

به هر ساختمانا كره بتوانرد امكانرات سركونت مسرتقل دو 

خانوار يا بیشتر را در يز قطته ملرز لرراهم كنررد ناارتمران 

شود. تفكیز واحدها  ناارتمان به صورت اعیانا بوده و گفته ما

 ماند.عرصه همیشه به صورت مشاع يز ااروه باقا ما

 زيرزمين -

به قسمتا از ساختمان كه ارتفاع نن از سطح متوسررط متبرر 
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شود زيرزمین عموما  زيرر متر بیشتر نباشد اطًق ما 21/4حداكثر 

گیررد و در مروارد  تمام يا قسمتا از سطح اشغال بنا قرار ما

. تتداد طبقات در زيررزمین روداز محدوده سطح اشغال لراتر ما

 تواند بیش از يز طبقه باشد، ولا اغل  يز طبقه است.ما

تر در اراضررا مسررطح و كررم شرری  زيرررزمین طبقررات اررايین

توانند انجره مستقیم به هوا  نزاد داشته باشند بره ايرن نما

 شود. دلیل متمولا  زيرزمین با بیش از يز طبقه احداث نما

 پيلوت -

ان هم سطح گذر كرره بره صرورت لضررايا رو  قسمتا از ساختم

ها و بدون ديوارها  جداكننده بوده و لاصله زير سرقف نن ستون

به اضاله ارتفاع سطح كاذب بررا   11/2تا  21/2از گذر حداكثر 

ها  تاسیساتا بوده و برا  ااركینگ و لضرا  عمروما عبور لوله

 شود.ساختمان از نن استفاده ما

 پاركينگ -

بینا شده بررا  توقرف  موقرت يرا دانرم  ایشمنظور سطوح 

 باشد.وسايل نقلیه موتور  ما

 حياط خلوت -

دارا  حفراظ لضا  غیر مسقف، يا با سقف شفا  و نازك كره 

بیرون ساير لضاها  ساختمانا قرار گیرد تور  يا سیما باشد و 

 نورگیر  و تهويه هوا  داخل بنا استفاده شود.برا  و از نن 

 طبقه همكف -

متا از ساختمان كه ارتفاع كف نن از سطح متبر حرداكثر قس

 متر باشد. 21/4

 طبقات فوقاني -

 باشد.منظور كلیه طبقات احداث شده رو  همكف يا ایلوت ما

 واحدهاي مسكوني -

مكان مستقلا كه يز يا وند خانوار در نن سكونت دارنرد و 

هرال متمولا از نشپرخانه، سرويس بهداشتا، حمام، اطاق خواب و 

شود. در موارد  يز يا وند مورد از تشكیل ما ...و اذيرايا و 

 شود.لضاها  ياد شده در واحد مسكونا ساخته ما

 اطاق قابل سكونت -

اطاقا كه دارا  نور مستقیم و كالا و هوايا نزاد بوده و 

مترمرب   1سطح و حجم نن از يز حداقل كمتر نباشد. اين حداقل 

 باشد.ما
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 پله فرار -

سروز  ه اله مستقلا كه هنگام حواث غیرمترقبه ماننرد نتشرا

شرود. ها در نظر گرلته مابه منظور خروج سري  ساكنین در ساختمان

ما نیسرت میر ان بینا اله لرار برا  ساختمانایش ها  كوورز ال ا

شهر و هرر دوره  كووز بودن و اهمیت ساختمان را ضوابط خراص هرر 

ها  بیش از ل در حال حاضر ساختماننمايد. برا  مثازمانا مشخص ما

طبقه رو  ایلوت  يا شش طبقه رو  زيررزمین در ايرران  5طبقه   6

 باشند.مل م به احداث اله لرار طبق ضوابط ويژه خود ما

 پاگرد -

شرود كره جهرت به لضا  مسطح بتد از هر راه اله گفتره ما

اله  41تا  3گردد و متمولا  بتد از هر استراحت عابرين تتبیه ما

 شود. در نظر گرلته ما

 آمدگي يا كنسولپيش -

نمدگا نسبت به سطح نما  ساختمانا منظور از نن، قسمت ایش

نمدگا باشد. كنسول به سمت ملز مجاور مجاز نیست، احداث ایشما

به سمت گذر عموما به میر ان محرردود مترین، در صرورت رعايرت 

رض برخروردار حداقل ارتفاع در گذرهايا خاص كره از حرداقل عر

باشند ضمن رعايت ساير ضوابط از جمله حرايم كابل و سیم بررق 

 باشد.مجاز ما

 خر پشته -

يا راه اله اشت بام، لضا  ارتباط عمرود  كره از خراشته 

طريق اله و ااگردها  نن طبقه نخر ساختمان را بره اشرت برام 

 كند.هدايت ما

 پاسيو )نورگير( -

شده برا لايره نرازك شرفا   سقف يا اوشیدهبا به لضا  باز

شود كه در داخل ساختمان جهت ترأمین نرور و هروا بره گفته ما

 شود.ها، سالن و نشپ خانه و غیره ايجاد مااطاق

 بالكن -

نمدگا و يا لرورلتگررا شود كه به صورت ایشبه لضايا اطًق ما

هررا بیشرتر بره منظررور در ساختمان احررداث شرود. عملكرررد بالكن

باشد و در مروارد  بره و گذران اوقات لراغت ماهواخور ، نشستن 

ها  علت نلودگا هوا، كمبود جا، اشررا  و غیرره از نن اسررتفاده

 شود. بالكن ممكن است از يز، دو يا سه طر  بسته باشد.ديگر  ما

 داربام شيب -
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باشد كه زاويه شی  ننها برا الرق هايا مانن دسته از بام

ها  با شی  كمتر را بام مسرطح امدرجه باشد.متمولا  ب 41بیش از 

 گويند.ما

 ساختمانكار پايان  -

ايست كه از سو  شهردار  به مالرز ارًك ثبترا  نامهگواها

مشخص براساس اروانه ساختمان و رعايت ضوابط و زيرنظر مهنردس 

 شود.ناظر احداث شده باشد داده ما

 

با توجه به اصول و مبانا اصلا متداول در بحر  ضروابط و 

 گیرد.ها  شهرساز  اصول زير مورد بررسا قرار ماقررات طرحم

 

 اراضي بندي منطقه -2-2-2-2

براساس نوع عملكرد غال  برخرا از در شهرها  كنگ و لنگه 

 انرد.به شرح زير شكل گرلترهن كًها  مناطق و حوزه ،هاكاربر 

ها  نسبتا  وسی  مطرح گرديده اسرت مناطق زير لقط درمورد اهنه

  ها  مختلف متتاقبا  مورد بررسا قرار خواهد گرلت.كاربر  ولا

 منطقه مسكونا -الف

 منطقه تجار  و بازرگانا -ب

 منطقه صنتتا و كارگاها  -پ

 منطقه حمل و نقل و انبار -ت

 مناطق و بناها  تاريخا -ث

 تفريحی  –نموزشی منطقه  -ج

 منطقه با كاربر  ويژه -چ

 متر  دريا  61منطقه نوار ساحلا  حريم  -ح

 حريم شهر -خ

 اراضی متروکه در اختیار شهرداری -د

 محدوده ج ر و مد -ر

محدوده هركدام از مناطق مذكور اجررا تر دقیقبرا  بررسا  

 شوند.و عناصر هريز از ننها به شرح زير طبقه بند  ما

 منطقه مسكوني شامل –الف 

  يز تا دو واحد مسكونا  4منطقه مسكونا سطح  -4

  وند واحد  و وند خانوار   2كونا سطح منطقه مس -2
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 1ها  ناارتمانا  مجموعه 8منطقه مسكونا سطح  -8

 منطقه تجاري و بازرگاني –ب 

 ها  تجار  در مقیاس محله و ناحیهلتالیت -4

 ها  تجار  در مقیاس ناحیه و كًنلتالیت -2

 منطقه صنعتي و كارگاهي –پ 

 منطقه صناي  -4

 منطقه كارگاها -2

 قه حمل و نقل و انبارمنط –ت 

 منطقه ترمینال و تأسیسات حمل و نقل -4

 انبارها -2

 منطقه تاريخي –ث 

ها  كنرگ و محدوده مرك   و بناها  تراريخا در سرطح شرهر

 لنگه

  تفريحي -آموزشي منطقه  -ج

برای لتالیتهای نموزشی و تفريحری مررتبط برا اين منطقه  

اصری، کشرتیرانی و دريا مانند نموزش علوم و لنون دريايی، غو

 ورزشهای دريايی درنظر گرلته شده است.

 منطقه با كاربري ويژه -چ

هرا  ا  با كاربر  اايه سب  و مجراز بررا  كراربر منطقه 

تفريحا شرامل تفريحرا، ورزشرا، لرهنگرا و تجرار   –گردشگر  

 خواهد بود.

 متري دريا( 06منطقه نوار ساحلي )حريم  -ح

ز نخرين نقطه مرد كره بايرد از متر ا 61ا  به عرض منطقه 

 .2هرگونه ساخت و ساز نزاد باشد

 حريم شهر -خ

اراضا بًلصل محدوده شهر كه در زمان تهیه طرح جام  مشخص  

 و شامل اراضا زير است:شود ما

 منطقه اراضا كشاورز  و باغات -4

                                                 
ها  جام   مرك  مطالتات و تحقیقات مقررات شهرساز  و متمار  و طرح -1 

 .4831ر  ايران  شهرساز  و متما

مجموعه قوانین و مقررات شهرساز   قانون اراضا مستحدثات ساحلا  جلرد  -2 

 .4832  مرك  مطالتات و تحقیقات شهرساز  و متمار  ايران  563اول  ص 
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 منطقه اراضا مسكونا روستاها -2

 ها  ويژه شهر منطقه كاربر  -8

 وكه در اختيار شهردارياراضي متر -د

های باير و بًتکلیرف مرابین مترابر و بناهرای شامل زمین

 گردد.ساخته شده می

 محدوده جزر و مد -ز

رود و ای از ساحل دريا که در ساعات مد زير نب مریمحدوده

شود به محدوده ج ر و مرد متررو  در ساعات ج ر از نب نزاد می

 است.

 

و ضووابط  ستفاده از اراضيمیزان اکاربری زمین،  -3-2-2-2

 مربوط به تفکیک هر کاربری

تأمین  برایري   جهت بهبود شرايط زيست و كنترل و برنامه

میر ان نروع کراربری و تتیرین  ،ها  مختلف شهرنیازها در بخش

برا  تتیرین میر ان اسرتفاده  گردد.استفاده از اراضا لازم ما

درعمرل بررا   اراضا لازم است حدود تراكم جمتیتا تتیین شرود.

اجراء و رعايت می ان تراكم جمتیتا با توجه به قوانین موجود 

ج  از طريق كنترل تراكم ساختمانا راه ديگرر  وجرود نردارد. 

هايا برا ترراكم جمتیترا كنترل تراكم ساختمانا اگر وه تفاوت

باشد كه تا حدود  تراكم جمتیتا دارد ولا تنها وسیله ممكن ما

 كند. را كنترل و هدايت ما

جهت تتیین نوع و می ان ترراكم سراختمانا و جلرروگیر  از 

و بنرد  استفاده نامطلوب لازم است عًوه بر تراكم، نحروه قطته

كنترل شود، لذا تدوين مقررات تفكیز و رعايت حرد تفکیک زمین 

شود. با توجه بره میر ان ترراكم سراختمانا و لازم مانن نصاب 

ساير اهدا  طرح، سطح اشرغال ابتاد قطتات لازم است جهت رعايت 

ً  می ان استفاده  از  .و تتداد طبقات نی  تاب  ضوابط باشد ذي

مقرررات  –ها  كاربر  در زمینره ترراكم اراضا هر يز از حوزه

 شود.تفكیز، حداقل تفكیز و سطح اشغال و غیره تشريح ما

منراطق ضوابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده از اراضی 

به شرح زير مورد بررسی قرار  مختلفهای   کاربریمذکور در قال

 گیرد.می

باتوجه به توضیحات مرذکور در ادامره، ضروابط و مقرررات 

های مختلف و ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمین در کاربری

 شود.تفکیک و ساير ضوابط مربوط به هر کاربری بح  و تدقیق می
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 كاربري مسكوني -1-3-2-2-2

اضا با كاربر  مسكونا برا هرر نرروع تررراكم در ها  ارحوزه

برره وجررود، حقیقت برا  سكونت در نظر گرلته شده است. بررا ايرن 

ها  مختلف هايا كه اين كاربر  با گروها از لتالیتلحاظ همبستگا

-و نی  به دلیل برخی قوانین و دستورالتمل تقريبا اُ متجانس دارد

احداث مط  در مناطق های جاری  برای نمونه قانون و دستورالتمل 

قرانون  55مراده  21مسکونی مصوب مجلس شورای اسرًمی و يرا بنرد 

در  هرا و ... ها درخصوص لتالیت دلاتر مهندسری روزنامرهشهرداری

اسررتفاده از ايرن اراضررا  -با رعايت ساير ضروابط  -موارد خاص 

ها  ديگر در يز دوره كوتاه يرا میران مردت برخا از لتالیتبرا  

هرای ديگرر در مقابل برخی کراربری اذير خواهد بود.كانمجاز و ام

 نی  در اين محدوده مشروط يا ممنوع به لتالیت خواهد بود.

 استفاده از زمین در اراضی با کاربری مسکونیموارد مجاز 

 مذهبینموزشی، لرهنگی، های احداث کاربری -4

احداث واحدهای تجراری در مقیراس خررده لروشری و ترأمین  -2

نرره ماننررد خواربررار لروشرری، لبنیرراتی، مايحترراج روزا

 نانوايی، قصابی، میوه لروشی و نوشت ال ار

 21: اين موارد غیر از کاربری شرناور تجراری ترا عمرق 4تبصره

 باشد.متری شبکه متابر می

ای و ورزشری و باشرگاه در مقیراس محلرههرای زمریناحداث  -8

 ایحداکثر ناحیه

ايشررگاه، درمررانی در حررد نزم –احررداث مسسسررات بهداشررتی  -1

داروخانرره، مطرر ، ت ريقررات، درمانگرراه، مرکرر  بهداشررت 

 خانواده و حمام

ای، هرای محلرهايجاد لضای سب  تجهی  شرده از نروع ارار  -5

 های بازی کودکان و خدمات مشابهگذرهای سب  عمومی و زمین

تتمیراتی از نوع لوازم خرانگی  –احداث واحدهای کارگاهی  -6

ودگی اعرم از نلرودگی و موارد مشابه که لاقد هرگونه نلر

-هوا، صوتی، بو و ... باشد. احداث و لتالیت اين لتالیت

 ها منوط به دشتن مجوز رسمی از محیط زيست خواهد بود.

بخشی از منازل مسکونی تک خانواری جهت دايرر استفاده از  -3

نمودن مشاغل خانگی ماننرد نرايشرگاه، دوزنردگی، تردريس 

 خصوصی و مط .

هرای خصوصری ی مانند دلاتر و شرکتبازرگان –خدمات اداری  -3

بازرگانی، دلتر مهندسی، دلتر اسناد رسمی، دلترر ازدواج 

و طًق، دلتر روزنامه، دلتر وکالت شت  بانکها، دلتر است 
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 و ...

احداث تأسیسات و تجهی ات شهری مانند است برق، منب  نب،  -1

 تأسیسات گازرسانی شهری.

واق  و در اجاره يکی ملکی در منطقه مسکونی : ونانکه 2تبصره 

های خدماتی قرار داشته باشد اس از از اماکن عمومی با کاربری

لسرر  قرررارداد اجرراره و تخلیرره نن توسررط اداره يررا لتالیررت 

مربوطه، کاربری ملک لوق همان کاربری قبرل از اجراره خواهرد 

 بود.

ها در اراضی مسرکونی  بنرد : مجاز نمودن برخی لتالیت8تبصره 

ها  به مفهوم تغییر دانمی کاربری انونی شهرداریق 55، ماده 21

 باشد.نن قطته نمی

هرای مقیراس لتالیرت کراربریموضوع ديگر در اين ارتبراط  

هاست کره در حرد عملکررد قانون شهرداری 55ماده  21مشمول بند 

ً  مجراز نمرودن احرداث مطر  در اراضری محله ای مجاز است. مرث

  ا شکان که متمولا  عملکرد مسکونی به مفهوم اجازه احداث مجتم

 باشد.ای دارند، نمیلرامحله

-مجوز برای اين گونه لتالیت: موالقت شهرداری با صدور 1تبصره

ها  در اراضی مسکونی  به مفهوم نفی حقوق شهرداری در اخرذ و 

دريالت اذيره يا عوارض ويژه استفاده انتفاعی غیرمسرکونی از 

 باشد.های مسکونی نمیکاربری

از قبیرل اارکینرگ و و مقرررات : رعايت تمامی ضوابط 5ه تبصر

 های مذکور ال امی است.... درخصوص لتالیت

برررداری از : مجرراز اعررًم شرردن اسررتفاده و بهررره6تبصررره 

ساير مشراغل،  ساختمانهای مسکونی واق  در حوزه مسکونی برای 

هرا، شرامل همره واحردهای به دلیل مساير ترالیکری و دسترسری

گرردد. در واقر  لتالیتهرای مرذکور در واحردهای مسکونی نمری

متر و بیشرتر مجراز اسرت  41مسکونی واق  در بر متابر با عرض 

ای باشد که بنابر تشخیص شرهرداری، مگر اينکه لتالیت به گونه

 هیچگونه ترالیکی ايجاد نکند و مورد اعتراض همسايگان نباشد.

منظرور از  با توجه به بند لوق بايد توجه نمود كره: 3تبصره 

متر، عرض گذر در وض  موجود نیست بلكه عرض نتا و مصوب  41عرض 

 ها  طرح تفصیلا موردنظر است.گذر مشخص شده بر رو  نقشه

نشینا اضاله داوطلبانه مالكین واق  در گرذرها  عق : 3تبصره 

ها  مجاز در متر جهت كس  امتیاز لتالیت 41متر تا مرز  41زير 

 41ونا تا زمانیكه عرض مصوب گذر كمترر از ها  مسكحوزه كاربر 
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متر، عررض  41باشد. به عبارت ديگر منظور از متر است كالا نما

 باشد.تتیین شده و مصوب گذر در طرح ما

هرا  غیرمسركونا زمان و نحوه تبديل و اصرًح كاربر  :1تبصره 

هرا  مجراز نیر  واق  در حوزه مسكونا  كه ج ء لهرسرت كاربر 

ه كاربر  مسكونا براساس يز برنامه تدوين شده از باشند  بنما

سو  شهردار  برا  يز قسمت يا تمام سطح شهر  بسته به مورد و 

باشد كه قبل از اجراء بايد بره تصروي  شرورا  شرهر نیاز  ما

 برسد.

موالقت شهردار  با لتالیت غیرمسكونا مجراز در رو   :41تبصره 

و مشرخص و محردود  اراضا با كاربر  مسكونا بررا  مردت مترین

باشد و در اايان هر دوره لازم است تمديد شود. مدت مجوز هر ما

ها بررا  سال تتیرین شرود. تمديرد مردت 5دوره نبايد بیش از 

ها  بتد در صورت وجود مشركًت جابجرايا يرا تتطیرل ايرن دوره

 ها در حوزه مسكونا بًمان  است.لتالیت

مجراز از اراضرا برا  تقاضاها  استفاده غیرمسركونا :44تبصره 

هرايا كره از گذشرته كاربر  مسكونا برا  نن دسرته از لتالیت

اند، نسبت به تقاضراها  جديرد از اولويرت بیشرتر  شروع كرده

 برخوردارند.

ها  شناور در حوزه اراضا مسكونا تاب  ضابطه كاربر  :42تبصره 

 باشد.باشد و شامل موارد لوق نماويژه خود ما

 

 شروط در اراضی مسکونیم یهاکاربری -

در صورتیکه کاربری مورد تقاضا با کراربری طررح تفصریلی  

های ممنوع نباشد، شرهرداری مغايرت داشته باشد و ج ء استفاده

قرانون تأسریس شرورايتالی  5تواند با توجه به مفاد مراده می

شهرسازی و متماری ايران و کمیسیون مربوط بره تغییررات طررح 

بررسی و تأيید يا رد ننهرا در صرورتیکه شهری و نحوه تفصیلی 

س طرح شهر خللی وارد نکند، ایشنهاد تغییر کراربری را ادر اس

گیری به همراه مدار  کالی و دلايرل منطقری جهت بررسی و تصمیم

 ارانه نمايد. 5به کمیسیون ماده 

 

 ممنوع در اراضی مسکونی  یهاکاربری -

ار و نیر  هرای صرنتتی، حمرل و نقرل و انبراحداث کاربری

-تجهی ات شهری مغاير با ضوابط زيست محیطی و همچنرین کراربری

-های مسکونی ممنروع مریاداری مقیاس کًن در زمین –های تجاری 

 باشد.
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 مقررات تفكیك و احداث بنا در كاربري مسكوني  -1-1-3-2-2

دهرد. در بخش عمده سطح شهرها را كاربر  مسكونا تشكیل ما 

ها  موجود اين كاربر  سه ويژگا شناخته سطح شهرها  كنگ و لنگ

محدوده تراكما كم، متوسط و زياد ایشرنهاد گرديرده اسرت كره 

ها  هركدام ضوابط و مقررات جداگانه به شررح باتوجه به ويژگا

 ذيل تنظیم گرديده است.

 محدوده مسكوني با تراكم كم -الف

اين محدوده عمدتا  بالتها  ارر و موجرود شرهرها  كنرگ و  

هرا كه بخش عمده اين محردودهگردد. از ننجايارا شامل ما لنگه

ها  تاريخا و لرهنگا بوده و يا ج و نثار ثبت شده واجد ويژگا

سازمان میراث لرهنگا و گردشگر  هستند تغییر و تحول در ايرن 

بالتها بسیار محدود خواهد بود، درنتیجه ضوابطا كره در ايرن 

درجهت حفظ بالرت موجرود و نواحا درنظر گرلته شده است عمدتا  

باشد. بنابراين عمده ساخت و سرازها با حداقل تغییرات لازم ما

در اين محدوده از نروع واحردها  مسركونا ترز خررانوار  و دو 

هرا بره خانوار  خواهد بود و ساير ضوابط و مقررات اين اهنره

 باشد.شرح زير ما

  

 ضوابط تفكیك زمین -1-الف

مترمربر   211در اين محردوده حداقل مساحت قطتات تفكیكا  -

 باشد.ما

ها  ها  جديد ال اما است. نقشهحدنصاب لوق برا  تفكیز تبصره:

انجرام به صورت قرانونی بل از تصوي  مدارك حاضر قكه  یتفكیك

 باشند.شده باشد از اعتبار قانونا برخوردار ما

تفکیک زمین بايد به ترتیبی انجام گیرد که موج  از برین  -

ن نشود. در مواق  ل وم قط  درختان بايرد برا رلتن درختا

برر حفرظ و  مبنریشهرداری رعايت قوانین مربوطه و ضوابط 

 شهری صورت گیرد. گسترش لضای سب 

تفكیز اراضا بايد با درنظرر گررلتن ضروابط و متیارهرا   -

 مربوط به اصًح گذرها انجام گردد.

 باشرد. ايرنمجاز نمری مرب متر 61تجديد بنا در قطتات زير  -

قطتات بايد با قطتات مجاور تجمی  شود و يا شهرداری بايرد 

و بسررته بره مرورد در ترأمین خردمات  ننها را تملک نموده

 موردنیاز محله مورد استفاده قرار دهد.

 مرب  در صورتی کرهمتر 411تا  6بین در اراضی تجديد بنا  -
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نن را از طريق تجمی  ال ايش دهرد مساحت مالک نن نتواند 

ن است که شرهرداری هرم نتوانرد مترروض نن را ممکبه شرطی 

در ونین شرايطی نی  تجديد بنا در يک طبقره نمايد تأمین 

درصد و نی  رعايت حقوق مجاورين مجاز  61و با سطح اشغال 

 خواهد بود.

حدنصاب تفكیز قطتات با رعايت می ان عق  نشینا در برها   -

 گردد.اصًحا محاسبه ما
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 اتابعاد و تناسب قطع -2-الف

قطتات نبايد بیش  ی جهت کاربری مسکونی طولدر تفکیک اراض -

 2از سه برابر عرض نن باشد. تناس  بهینه در اين ارتباط 

 باشد.واحد طول در برابر يک واحد عرض می 8تا

حداقل عرض قطتات تفكیكا در صورتیكه شكل مستطیل، متواز   -

ه مترر و ونانچر 41الاضًع و يا ذوزنقه داشته باشد برابر 

ضل  مجاور گذر دسترسا به  شكل ديگر  داشته باشند اندازه

ملز نبايد از 
2
1

  ب رگترين ضل  نن قطتره كمترر دوم يز  

 باشد.

 

 تراكم ساختماني -3-الف

 باشد.ما درصد 31تراكم اايه ساختمانا در اين اهنه  -

 گردد.تتیین ما درصد 61سطح اشغال بنا در اين اهنه  -

ها  نب و هوايا منطقه هروره از سرطح : باتوجه به ويژگاصرهتب

تروان اشغال بنا در طبقه همكف كاسته شود به همان اندازه مرا

 طبقات اضاله نمود. تتدادبه 

حداكثر تتداد طبقات در اين اهنه با تراكم اايه دو طبقه  -

 گردد.تتیین ما

سرتقیم ها  مسكونا برا  جلوگیر  از تابش مدر ساختمان تبصره:

احداث لضا  نیمه باز  ايروان، مهترابا،  ،خورشید به ساختمان

 .مجاز استساباط  

 بینی شده است.متر ایش 11/2حداکثر ارتفاع ایلوت  -

 5/2حداقل لاصله بین دو واحد ساختمانا همجوار يز طبقه،  -

ها  متر  و برا  ساختمان 25/4متر  برا  هر واحد مسكونا 

 متر   35/4لاصله  برا  هر اًك متر  5/8دو طبقه و بیشتر 

مترر اسرت و  3/2تا زير سقف  ولزيرزمین احداکثر ارتفاع  -

 متر است. 21/4حداکثر ارتفاع نن از کف متبر 

مساحت دارند احداث بنرا  مترمرب  851  كه بالا قطتاتادر  -

طتراتی کره در وهار طر  حیاط بصورت وهار ايروانا و در ق

ساختمان در دو طر  حیراط  دنوستت دار مرب متر 851تا  211

مترمرب  احداث ساختمان در  211ها  كمتر از و در ساختمان

 يز طر  حیاط مجاز است.

هر واحد مسكونا نیاز به احداث يرز ااركینرگ بررا مسراحت  -

35 .مترمرب  دارد 
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 هاینحوه دسترسی -4-الف

شود د ماكلیه قطتات جديد  كه در نتیجه تفكیز اراضا ايجا -

بايد حداقل از يز طر  به گذرها  دسترسا ارتبراط داشرته 

 باشند.

 تواند يز دسترسا ایاده داشته باشد.هر اًك در هر بر ما -

رو داشرته باشرد تواند لقط يز دسترسا اتومبیرلهر اًك ما -

توانرد دو ورود  متر باشد مرا 81 ونانچه بر اًك بیش از 

 اشته باشد .متر د 21سواره با حداقل لاصله 

متر  21های محلی در صورتی که طول بر زمین بیش از در خیابان -

 تواند دو در اتومبیل رو احداث نمايد.باشد می

ا بر ،ها  با بیش از يز بر در صورت درخواست مالرزدر اًك -

تواند از هرر تشخیص و تأيید كمیته لنا شهردار ، مالز ما

 بر اًك يز دسترسا سواره تأمین نمايد.

هرا ممنروع اسرت و هرا و قروسرو در کلیه ا نص  در ماشین -

موارد موجود بايرد در زمران بازسرازی و نوسرازی مسردود 

 گردد.

در مترمرب  در صرورت قرارگررلتن  61تبصره: اراضی مسکونی زير 

برا و ای متر با رعايت ضروابط تجراری محلره 41بر متابر بالای 

کاربری تجاری تغییر توانند به تصوي  شورای شهر و شهرداری می

 يابند.

 

 ضوابط تراکمی در محدوده با تراکم کم: 222-4جدول شماره 

حداقل 

مساحت 

قطته 

  مترمرب  

حداکثر 

تراکم 

مجاز 

  درصد 

حداکثر 

سطح 

اشغال 

  درصد 

حداکثر 

تتداد 

 طبقات

حداکثر 

تتداد 

واحد 

 مجاز

حداقل لضای 

باز به ازاء 

هر واحد 

  مترمرب  

حداقل 

عرض 

 متبر

211-411 411 61 2 2 85 3 

811-214 421 61 8 1 81 41 

بیش از 

811 
451 51 1 * 81 43 

حداکثر تتداد واحد متغیر بوده و براسراس رعايرت سرطح اشرغال و  *

 گردد.تأمین میحداقل لضای باز به ازاء هر واحد 

مترمرب  مربوط به قطتراتی اسرت  211احداث بنا در قطتات کمتر از  *

کیک شده و سند شش دانگ دارنرد وگرنره حرداقل قطترات که تاکنون تف

 متری است. 211تفکیکی جديد در اين 

ال ايش تتداد طبقات تا سقف تراکم مجاز تتیین شده منوط به کاهش  *

 سطح اشغال است. 
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 محدوده مسكوني با تراكم متوسط -ب

ها  توسته اخیر شهرها  كنگ و لنگره اين محدوده عمدتا  بالت

شروند گردد و به عبارتا در واق  بالت میانا محسوب ماارا شامل م

كه حدلاصل محدوده بالت قديم و نواحا در حال توسته شهرها  يراد 

گردد ساخت و سازها  انجام گرلته در اين محردوده شده را شامل ما

امرروز  و نه به سبز سنتا شهرها  ساحلا جنوب بلكه به سبز مدرن 

نن، برخً  محدوده قبلا در اين قسرمت  اند. عًوه براحداث گرديده

ها  خرالا بررا  تفكیرز و احرداث بنرا وجرود دارد. از شهر زمین

ك    بنابراين ضوابط و مقررات اين قسمت كما متفاوت از اهنره مر

 خواهد بود.شرح زير به و شهر 

 

 زمین  ضوابط تفكیك -1-ب

مترمربر   811حداقل مساحت قطتات تفكیكا در اين محردوده  -

 اشد.بما

در اين محدوده تراکمی مطابق ضوابط ساير ضوابط تفکیک زمین  -

 باشد.تفکیک زمین در محدوده تراکمی کم می

 

 ابعاد و تناسب قطعات -2 -ب

محدوده  مثلابتاد و تناس  قطتات اين محدوده تراكما نی   

 باشد.تراكما كم ما

 

 تراكم ساختماني -3-ب

-درصرد تتیرین مرا 411تراكم اايه ساختمانا در اين اهنه  -

 گردد.

 گردد.تتیین ما درصد 61حداكثر سطح اشغال بنا متادل  -

حداكثر تتداد طبقات در اين اهنه با تراكم اايه سه طبقه  -

 گردد.تتیین ما

نحوه استقرار بنا در ملز و لواصل بین دو واحد ساختمانا  -

و نحوه احداث ایش نمدگا و سايبان مانند اهنه تراكما كم 

 اعمال گردد.

-: استفاده از مرازاد ترراکم بره شررط ارداخرت مابره4تبصره 

التفاوت ارزش ال وده حاصل از تراکم اايه و ترراکم مجراز از 

 سوی مالکین و نی  رعايت ضوابط حريم نثار تاريخی است.

درصرد درنمرد حاصرل از  51شهرداری مکلف است حرداقل : 2تبصره 

ينره  شرهر هتراکم مازاد را جهت تملک مابر و اراضی خردماتی 

 نمايد.
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 ضوابط تراکمی در محدوده با تراکم متوسط: 222-2جدول شماره 

حداقل 

مساحت 

قطته 

  مترمرب  

حداکثر 

تراکم 

مجاز 

  درصد 

حداکثر 

سطح 

اشغال 

  درصد 

حداکثر 

تتداد 

 طبقات

حداکثر 

تتداد 

واحد 

 مجاز

حداقل لضای 

باز به ازاء 

هر واحد 

  مترمرب  

حداقل 

عرض 

 متبر

211-411 421 61 2 2 81 3 

811-214 431 61 8 1 25 42 

بیش از 

811 
251 51 5 * 25 21 

حداکثر تتداد واحد متغیر بوده و براسراس رعايرت سرطح اشرغال و  *

 گردد.حداقل لضای باز به ازاء هر واحد تأمین می

 

 محدوده مسكوني با تراكم زياد -ج

كره  اين اهنه تراكما برا  جاهايا درنظر گرلته شده اسرت 

عمدتا  برا  توسته نتا شهرها  لنگه و كنگ درنظر گرلتره شرده 

گرردد. اند و عموما  اراضا باير و ساخته نشده شهر را شامل ما

ايرن و تقويت گیر  ها  تشويقا برا  شكلبه منظور اعمال سیاست

 .محدوده و به تب  نن هدايت گرايش توسته شهر  به اين منطقره

 نظور شده است.زياد متراكم در اين قسمت 

 

 تفكیك زمینضوابط  -1-ج

مترمربر   851حداقل مساحت قطتات تفكیكا در اين محردوده  -

 بینا شده است.ایش

ضوابط تفکیک زمرین در ايرن محردوده مطرابق ضروابط ساير 

 باشد.تفکیک زمین در محدوده تراکمی کم می

 

 ابعاد و تناسب قطعات -2-ج

محدوده  مثلا نی  ابتاد و تناس  قطتات اين محدوده تراكم

 باشد.تراكما كم ما

 

 تراكم ساختماني -3-ج

-تتیرین مرا درصرد 421تراكم اايه ساختمانا در اين اهنه  -

 گردد.

 گردد.درصد تتیین ما 61حداكثر سطح اشغال بنا متادل  -

حداكثر تتداد طبقات در اين اهنه با ترراكم اايرره وهرار  -

 شود.طبقه تتیین ما

ت تا وهار طبقره در صرورتا امكران تبصره: ال ايش تتداد طبقا

اسرت احرداث  اذير خواهد بود كه سطح اشغال كاهش يابد برديها



 

 

 
 کنگتفصیلی بندر طرح               

   

  

 

29 

درصرد عملرا  61ح اشرغال درصرد و سرط 421وهار طبقه با تراكم 

توان وهار طبقه احداث نمود که سطح نخواهد بود و در صورتی می

 درصد کاهش يابد.  81اشغال به 

 

 در محدوده با تراکم متوسطضوابط تراکمی : 222-8جدول شماره 

حداقل 

مساحت 

قطته 

  مترمرب  

حداکثر 

تراکم 

مجاز 

  درصد 

حداکثر 

سطح 

اشغال 

  درصد 

حداکثر 

تتداد 

 طبقات

حداکثر 

تتداد 

واحد 

 مجاز

حداقل لضای 

باز به ازاء 

هر واحد 

  مترمرب  

حداقل 

عرض 

 متبر

211-411 421 61 2 2 25 3 

811-214 211 61 1 6 21 46 

511-811 811 51 6 42 21 21 

بیش از 

511 
861 15 3 * 21 21 

حداکثر تتداد واحد متغیر بوده و براسراس رعايرت سرطح اشرغال و  *

 گردد.حداقل لضای باز به ازاء هر واحد تأمین می

 

 هاي مسكوني(محدوده تراكمي بسیار زياد )مجتمع -د

برحس  ضررورت در منراطق توسرته  ،ها  مسكونااحداث مجتم  

باشرند برا ديد شهر كه در وض  موجود بصورت اراضا براير مراج

 باشد.رعايت ضوابط و مقررات ذيل بًمان  ما

ها  مسكونا بیشرتر حداقل اندازه قطتات برا  احداث مجتم  -

 باشد.مترمرب  ما 511از وهار طبقه 

ها  مسكونا سطح سرانه زمین برازاء هرر خرانوار در مجتم  -

مترمربر  نن اختصراص بره لضرا   411مترمرب  است كره  251

 411مترمربرر  لضررا  برراز خصوصررا و  51مشررترك عمرروما و 

 گردد.مترمرب  نن زيربنا تتیین ما

ً  توسط مجتم  نقشه - لنی کمیسیون  تهیکمها  مسكونا بايد قب

متناسر  برا  ،عًوه بر ضوابط لوقشود تا بررسا   5ماده  

تهیره  ترر  را جهرت، ضروابط دقیرقاامكانات محلو شرايط 

 ها ارانه نمايد.نقشه

 

 ارتفاع طبقات -2-1-3-2-2-2

حداكثر ارتفاع ساختمان بدون احتساب ضخامت سرقف حداقل و  -

باشرد و جانپنراه متر در هرر طبقره ما 8و  3/2به ترتی  

 متر مجاز است  41/4اطرا  نی  در حد 

  متر است 21/2حداكثر ارتفاع ایلوت  -

  استمتر  31/2حداكثر ارتفاع زيرزمین  -
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 متر است. 21/4حداكثر ارتفاع زيرزمین از كف متبر  -

 

 حداقل ابعاد حیاط -3-1-3-2-2-2

حداقل سطح باز در واحدها  مسكونا باتوجه به سطح اشرغال  -

نيد و مقردار نن در سرطوح اختمان در طبقه همكف بدست ماس

باشد که در جداول مربوطره نمرده تراکمی مختلف متفاوت می

 است.

 

 نحوه استقرار ساختمان در زمین -4-1-3-2-2-2

تواننرد متصرل بره ها  شمالا و جنوبا يكطرله، ماساختمان -

نمردگا مترادل درصرد اوشرش همكرف يكديگر و با رعايت ایش

 احداث شوند  

ها محل ساخت در طبقه همكف، در شمال زمرین در كلیه تراكم -

 است.

 

 حداقل تعداد پاركینگ -5-1-3-2-2-2

ها  مختلف در ننها تمانا كه استفادهدر كلیه واحدها  ساخ -

ها بینا شده است باتوجه به ضوابط در هريز از استفادهایش

 گردد سطح كل ااركینگ مورد نیاز محاسبه ما

به عردد اعشرار   - در موارد  كه محاسبه تتداد كل ااركینرگ 

 گردد رسد، اعشار به عدد كامل قبلا تبديل ماما

مترمرب  زيربنا به ازاء  451در واحدها  مسكونا كمتر از  -

هر واحد مسكونا احداث يز واحد ااركینگ بازاء هررر واحرد 

 موردنیاز است 

مترمرب  زيربنرا احرداث  451در واحدها  مسكونا با بیش از  -

 دو واحد ااركینگ به ازاء هر واحد موردنیاز است 

 61هررايا كرره بصررورت ناارتمررانا و بررا زيربنررا  در مجتم  -

ا  هر واحد و به منظور كمررز برره قشرر مترمرب  يا كمتر بر

شود، به ازا  هر واحرد مسركونا جوان يا كم درنمد ساخته ما

 .نمايدواحد ااركینگ، كفايت ما 6/1احداث 
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 فضاهاي باز )پاسیوها و نورگیرها( -0-1-3-2-2-2

 42ها  اصلا و هال واحدها  مسركونا حداقل سطح نورگیر اتاق -

 ر است مت 8مترمرب  و حداقل عرض نن 

مترمربر   6حداقل سطح نورگیر نشپ خانه واحدها  مسكونا،  -

 متر است  2و حداقل عرض نن 

مترمرب   4ها و انبارها ها، حمامحداقل سطح نورگیر توالت -

 متر ما باشد سانتا 61و با حداقل عرض 

در صورتیكه وضتیت اًك اجازه دهد تهويه ما بايست به طور  -

 تتبیه گردد طبیتا با ارتباط لضا  باز 

مترمربر  جر ء زيربنرا  21در هر صورت سطح نورگیرها برا  -

 شود.محسوب ما

 

 مقررات مربوط به نورگیري و تهويه طبیعي -7-1-3-2-2-2

كلیه اتاقها  اصلا و راهروها در ابنیره مسركونا و عمرروما  -

 الامكان بايد دارا  تهويه و نور طبیتا باشند حتا

برا  احرداث ه روش ماهانی ها  نب و هوايی بتوصیهبراساس  -

بازشروها  واقر  در ديوارهرا  بندرلنگرهساختمان در شهر 

درصد مسراحت ديروار  11تا  21بايد با اندازه متوسط بین 

  باشد

ها  اصلا حداكثر گیر و اتاقها  اشتهسطح بازشوها در اتاق -

5
1

گیر سطح ديوار و در اتاقها  غیراصلا و غیراشته 
5
2

سطح  

 . ديوار باشد

اله بدون نور طبیتا در واحردها  عمروما مجراز احداث راه -

 نیست 

هررواگیر و انجررره در هیچیررز از سررطوح خررارج سرراختمان  -

مترر نسربت بره ديروار  8ا  كمترر از تواند در لاصلهنما

 مجاور احداث گردد 

نروع مم مجراور ،  هواگیر  و نورگیر  از مالكیتها  غیرر -

 است 

 

ها به حیاط ها ضوابط مربوط به بازشوهاي ساختمان -8-1-3-2-2-2

 و حیاط خلوت ها 
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احداث بازشوها به حیاط و حیاط خلوتهرا در طبقرات برالا   -

همكف مستل م نص  نرده يا دست انداز ايمنرا بره ارتفراع 

 باشد.متر ماسانتا 31كمتر از 

 .احداث بازشو به سمت امًك مجاور ممنوع است -

كرف در ارتفراع نص  بازشو و روشنايا در طبقات برالا  هرم -

 متر ممنوع است. 3/4كمتر از 
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 مقررات مربوط به فضاها و تأسیسات روي بام  -9-1-3-2-2-2

مترر از  2نص  تأسیسات بر رو  بام بايد حداقل به لاصله  -

 لبه بام صورت اذيرد 

متر كمترر سرانتا 31حداقل ارتفاع جران انراه نبايرد از  -

 باشد 

 .باشدمتر مجاز ما 2/2ارتفاع خراشته تا حداكثر  -

 

 مقررات شهرسازي مربوط به نماسازي -16-1-3-2-2-2

هايا كه ديوارها  جرانبا ننهرا صددرصرد بهرم در ساختمان -

به الامكان ارتفاع ساختمانوسبیده است، حتا ها بايد نسبت 

هم مساو  باشد. در غیرر ايرن صررورت نن قسرمت از ديروار 

گرردد بايرد برا نماهرا  اصرلا ا كه مرتف  ظراهر ماجانب

 ساختمان يا متناس  با همان مصالح نماساز  گردد 

ها  لاصرله دار نیر  در زمران صردور اروانره در ساختمان -

الامكان ستا گردد، ایشنهادات درمورد ارتفاع هماهنگ و حتا

 استفاده از نماها  مشابه توصیه گردد 

توانرد در جا سراختمان نماهواكش در هیچیز از سرطوح خرار -

 متر نسبت به ملز مجاور احداث گردد  8ا  كمتر از لاصله

متررر لاصررله نسرربت برره ملررز مجرراور  8رعايررت حررداقل  -

 شوند، ال امیست هايا كه جدا ساخته ماساختمان

 روها ممنوع است احداث هرنوع اله در ایاده -

ها  ناودان و بخار  كه از سرطح نمرا  سراختمان نص  لوله -

 خارج شود، ممنوع است 

متر تجرراوز سررانتا 45نمرردگا درهررا  تاشررو نبايررد از ایش -

 نمايد.

 

 هاآمدگي و يا بالكنپیش -11-1-3-2-2-2

متر مجاز  41نمدگا و بالكن در گذرها  كمتر از احداث ایش -

 باشد.نما

 31مترر بره عمرق  41نمدگا در گذرها  با عررض احداث ایش -

 باشد.متر مجاز ماسانتا

 411متر به عمرق  42-43نمدگا در گذرها  با عرض داث ایشاح -

 باشد.متر مجاز ماسانتا

متر سانتا 421متر به بالا تا عمق  43برا  گذرها  با عرض  -

 نی  مجاز است.
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متر كمتر  8نمدگا نسبت به كف ایاده نبايد از ارتفاع ایش -

باشد و سطح نن مطابق ضوابط مربوطره جر ء ترراكم محسروب 

 . خواهد شد

نمدگا رو  ا  دو گذر در محدوده سند مالكیت به می ان ایش -

متر ارتفراع  8متر عمود بر ا  و بشرط رعايت  5/4حداكثر 

 از كف ایاده رو بًمان  است.

 

 مقررات عمومي كاربري مسكوني -12-1-3-2-2-2

مترمربر  ممنروع  411احداث واحد مسكونا در اراضرا زيرر  -

قط  اراضرا است. احداث واحدها  مسركونا در يراد شرده، ل

درصورت تجمی  وند قطته همجوار و تبديل ننها به يز قطته 

ب رگتر براساس ضوابط و مقررات بًمران  خواهرد برود، در 

هرا  خردماتا غیر اين صورت اينگونه قطتات يا به كراربر 

و بره   يابنرد و يرا توسرط شرهردار  خريرداراختصاص مرا

 .يابندها  انتفاعا اختصاص ماكاربر 

مترمربر  زيربنرا بره  411كمترر از با مسكونا  قطتاتدر  -

موردنیراز ازاء هر دو واحد مسركونا يرز واحرد ااركینرگ 

يز واحد مسركونا در قطتره تنها و در صورتیكه خواهد بود 

زمین احداث شده باشد احرداث يرز واحرد ااركینرگ ضررور  

 خواهد بود.

و دو واحرد  53لضا  لازم جهرت احرداث يرز واحرد ااركینرگ  -

 باشد.ما برای هر واحد   55ااركینگ 

تتیرین  درصرد 45حداكثر شی  رام  برا  ورود به ااركینگ  -

 گردد.ما

ستقیم بره لضراها  مشراع  - هر واحد مسكونا بايد دسترسا م

   راه اله، اشت بام، ااركینرگ، حیراط و اتراق تأسیسرات

 داشته باشد.

دنیاز ااركینگ در واحردها  مسركونا جر ء ترراكم سطح مور -

 شود.مجاز محسوب نما

كه بدلیل كووز بودن زمین يا نامناس  بودن ابتاد در موارد  -

قطته زمین، احداث ااركینگ مقدور نباشد و يا به دلايلرا از 

-قبیل وجود اشجار يا قرار گرلتن ملز در محل تقاط  خیابران

اد مسیر برا  عبور اتومبیل ها  اصلا و نظاير نن امكان ايج

به ااركینگ در داخرل سرراختمان میسرر نباشرد عرروارض كسررر 

ها  مصوب شرهردار  اخرذ و بره حسراب ااركینگ براساس تترله

 گردد.ا  جهت احداث ااركینگ عموما در شهر واري  ماجداگانه
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هرا  محلرا از محرل شهردار  بايد باتوجره بره نیازمنرد  -

در مراكر  محلره و ناحیره و  دريالت عوارض كسر  ااركینگ

 منطقه اقدام به احداث ااركینگ عموما بنمايد.
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هواي مقررات تفكیوك و احوداث بنوا در كواربري -2-3-2-2-2

 آموزشي

 هاي مجازفعاليت

شا اراضا دارا  كاربر  نموزشا بره كلیره لتالیت هرا  نموز

لف  اختصاص دارد كه بطور مستقیم و يا غیرمسرتقیم در مقراط  مخت

تا اايران دوره دبیرسرتانا از ایشتحصیل ها در ارتبراط دبسرتان 

لف لتالیت هرا  نموزشرا در طررح، هستندو با توجه به مقراط  مخت

ا  و شرهر  تقسریم ا ، ناحیهها  مختلف محلهاراضا نموزشا به رده

هرا  سلسرله مراتر  ها  مجاز در هرر يرز از ردهشده است. لتالیت

 باشد.شرح زير ماتقسیمات شهر  در اين كاربر  به 

ها  نموزشرا قبرل از كاربر  نموزشا رده محله، شامل دوره

 باشد.نمادگا  و دوره نموزشا ابتدايا ما –دبستان  مهدكودك 

 كاربر  نموزشا رده ناحیه شامل مقط  راهنمايا است.

ها  دبیرسرتانا، كاربر  نموزشا رده شهر  شامل كلیه رشته

شود. در اين رده مدارس ... مامدارس تربیت متلم و  –هنرستان 

ها  خارجا و تقرويتا و مردارس ويرژه متلرولین ها  زبانو كًس

 مختلف و غیره را نی  بايد در نظر داشت.

 

 يابينحوه مكان

ها اراضا با كاربر  نموزشا تماما  به صورت ثابت رو  نقشه

 .اندمشخص شده

 

 حوزه آموزش عمومي زمین در ضوابط تفکیک -

مهردکود ، های مجاز در اين کاربری عبارتنرد از: استفاده 

ای و اریش راهنمايی، دبیرستان، هنرستان لنی و حرلرهدبستان، 

 دانشگاهی.

سطح موردنیاز قطتات نموزشا واق  در مراكر  شرهر، حروزه  

نموز و سرطح ها  نموزشا باتوجه به تتداد دانشمسكونا و مجتم 

سرته و تجهیر  مردارس سرانه هر گروه براساس ضوابط سازمان تو

شود. ونانچه طبق متیارها  تتیین شده سطح موردنیاز محاسبه ما

بیش از مساحت قطته باشد مساحت بیشتر مًك عمرل خواهرد برود. 

ها  زير ها، حد نصابلیكن در بالت ار شهر، باتوجه به محدوديت

 شود.رعايت ما

بره مترمرب   511حداقل مساحت قطته تفكیكا جهت كودكستان  -

نمروز نفرر دانرش 25بره ازای هرر  دانش نموز 51ازاء هر 
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مترمربر  بره  411سراوشیده و مترمرب  به لضای  31اضالی 

 باز اضاله شود. لضای 

بره  مترمربر  8111حداقل مساحت قطته تفكیكا جهت دبستان  -

 دانش نموز 251ازاء هر 

 1111حداقل مساحت قطتره تفكیكرا جهرت مردارس راهنمرايا  -

 دانش نموز 811ء هر به ازا مترمرب 

به  مترمرب  3111حداقل مساحت قطته تفكیكا جهت دبیرستان  -

  1دانش نموز 511ازاء هر 

هنرستانها و مراک  نمروزش حداقل مساحت قطته تفكیكا جهت  -

. دانش نمروز 311به ازاء هر  مترمرب  41111ای لنی و حرله

مترمربر  بره زمرین  4111نموز اضالی دانش 411به ازاء هر 

 اله شود.اض

 

 عمومي هاي آموزشيضوابط احداث بنا در حوزه -

احداث بناها  نموزشا در هر مقط  تحصیلا تراب  ضروابط و  

مقررات وزارت نموزش و ارورش  سازمان نوساز  و تجهی  مدارس  

 بايست رعايت گردد.باشد عًوه بر نن ضوابط زير نی  ماما

رصد مساحت زمین د 51ها حداكثر سطح اشغال همكف در دبستان -

هرا تا ارتفاع دو طبقه و در مدارس راهنمايا و دبیرسرتان

 گردد.درصد مساحت زمین تا ارتفاع سه طبقه تتیین ما 11

حداکثر سطح اشغال در هنرستانها و مراکر  نمروزش لنری و  -

درصد مساحت زمین تا ارتفاع سره طبقره تتیرین  11ای حرله

 گردد.می

كرر  محرًت و نرواحا قررار در واحدها  نموزشا كره در مرا -

اند حداكثر ارتفاع نبايرد از ارتفراع مجراز حروزه گرلته

 مسكونا مربوطه تجاوز نمايد.

اصرلا  ها بر گذردر امتداد واحدها  نموزشا واق  شده در  -

ها  كوتاه مردت متر جهت توقف 5بايد زمینا به عرض حداقل 

اتومبیل مراجتین ايجاد شود. مساحت اين قطته جر ء لضرا  

 گردد.از مراك  نموزشا محسوب ماب

 

 ضوابط و نحوه استقرار مدارس غيرانتفاعي -

وزارت  1/3/4831مررورخ  8/684/4بنررا برره ایشررنهاد شررماره 

                                                 
 استخراج از ضوابط و مقررات  سازمان نوساز  مدارس كشور. -1 
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ستقرار مردارس  محترم كشرور مبنرا برر لر وم تنظریم نحروه ا

غیرانتفاعا ضوابط زير بره ایشرنهاد وزارت مسركن و شهرسراز  

 تصوي  شد.

 4ها  شريانا درجه ا در بر راهاستقرار مدارس غیرانتفاع -4

هايا كره عررض حرريم ننهرا ونین خیابانها و همو ب رگراه

مترر  43 لاصله در حد مالكیت طررلین خیابران  كمترر از 

 ها  بن بست ممنوع است.ها و كووهونین خیابانباشد، هم

برین ورود   222-1شرماره رعايت لواصل عنوان شده در جدول  -2

 اط ال اما است.مدرسه و ن ديكترين نق
 

 : لواصل بین ورود  مدرسه و متابر222-1جدول شماره 

 نوع خیابان

قبل از 

تقاط  

  حداقل 

بتد از 

تقاط  

  حداقل 

شريانا 

 2درجه 
 متر 41 متر 25

 متر 1 متر 1 محلا

 

تتداد جا اارك لازم كه بايد متصل و هم سرطح خیابران و  -8

 222-5شرماره  جدولقبل از ورود  قرار داشته باشد به شرح 

 شود.تتیین ما
 

 : تتداد جااارك لازم در مجاورت مدارس مختلف222-5جدول شماره 

 محل سوار و ایاده شدن 
ااركینگ كوتاه 

 مدت

ااركینگ 

 دراز مدت

 دبستان

كًس  5جا اارك برا  8

 اول 

 5جا اارك برا  هر  2
 كًس بتد 

 2سوار  و  8
بوس برا  مینا

 كًس 5هر 

سوار   4

 5هر برا  
 كًس

 راهنمايا

 كًس 6جا اارك برا  8

 8جا اارك برا  هر  4
 كًس بتد 

 4سوار  و  4
بوس برا  مینا

 هر سه كًس

سوار   4

 6برا  هر 
 كًس

 دبیرستان

 كًس 1جا اارك برا   8

 1جا اارك برا  هر  4
 كًس بتد 

سوار  برا   4

 كًس 1هر 

سوار   4

 1برا  هر 
 كًس

 

 

 مقررات ويژه

در نظر داشت. خصوص لضاها  نموزشا بايد موارد زير را  در

در متن گ ارش و ها  نموزشا و می ان هر يز از ردهسهم، سرانه 

و شرهر   ایناحیره ای،محله یهابه تفكیز ردهمربوطه ول ادر جد
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 مشخص شده است. 

در صورت رل  نیاز اداره نموزش و ارورش و تخلیه لضاها    -4

انتفاعا به طور طبیتا و اتوماتیز نموزشا استیجار  و غیر

تغییرر  و يا کاربری اصلی  ها به مسكونا كاربر  اين اًك

يابد  طبیتا است تخلیه و تغییر كاربر  اين لضاها ارس ما

متناسر  برا  بینرا شردهاز تأمین لضا  مناسر  سرطوح ایش

و در طررح تفصریلا متیارهای سازمان نوسازی مدارس کشرور 

 باشد .مجاز ما

باشرد. در یر كاربر  نموزشا به غیرنموزشا مجراز نماتغی  -2

موارد اسرتثنايا و ضررور ، برا موالقرت اداره نمروزش و 

كره  ،ارورش و اس از تتیین زمین مناسر  و مترادل برا نن

دارا  كاربر  خدمات غیرانتفاعا ديگرر  نباشرد، و زمرین 

یت همرین زمرین از لحراظ  موردنظر برا  جابجايا از موقت

و غیره برخوردار باشد و نی  تملز نن بررا  شتاع دسترسا 

تروان كراربر  اداره نموزش و ارورش انجام شده باشرد، ما

اين دو زمین را با نظر كمیسیون ماده انم با هرم تترويض 

 نمود.

بینا شده در طرح در مروارد خراص با توجه به تدابیر ایش  -8

در صورت درخواست و توالق با مالز يا مالكین بجا  تملرز 

 81تروان ترا ر صد هر قطته زمین با كاربر  نموزشا ماصد د

 31مشرروط بره اهرداء  ،5درصد نن را توسط كمیسیون مراده 

درصد بقیه به اداره نموزش و ارورش جهرت احرداث لضراها  

با توجره بره ابتراد حقروقا  تغییر كاربر  داد.، نموزشا

 باشد.مسوله اين بند تاب  احكام و قوانین حقوقا ما

بناها  موجود به مدارس غیرانتفاعا برا يرز  در اختصاص -1

كًسره يرا  5مقط  تحصریلا كره ظرلیرت ننهرا از دبسرتان 

كًسه بیشتر نباشد رعايت  3كًسه يا دبیرستان  6راهنمايا 

ضوابط لوق ال اما نبوده و لقط لازم است محل مدرسه مجاور 

ها  شهر   نباشد نامه طراحا راهخیابان شريانا  طبق نيین

موردنیاز ایاده شدن و ااركینگ با توجه بره لواصرل لضا  

الامكان برا همكرار  برا  اينگونه مدارس حتا 2موضوع بند 

 ها تأمین خواهد شد.شهردار 

 42در صورتیكه ظرلیت مدرسه غیرانتفاعا از يرز دبسرتان  -5

كًسه بیشرتر  21كًسه، يا دبیرستان  43كًسه، يا راهنمايا 

لیكا توسرته و اعمرال تغییررات ها  سنجش ترابررسا ،باشد

 لازم ضرور  است.
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ها  حساس نسربت بره استقرار اين مدارس در كنار كاربر  -6

ها  خانهها،ها، نسايشررگاهسررر و صرردا ماننررد بیمارسررتان

 سالمندان و نظاير ننها ممنوع است.
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ضوابط تفیک و احوداث بنوا در کواربری آمووزش  -3-3-2-2-2

 عالی

 كاربري آموزش عالي  -

ها  نموزش عالا شرامل انواع كاربر ضوابط تفکیک زمین در 

باشد. نموزش ها  تحصیلا بتد از دبیرستان ماانواع مختلف دوره

عالا كلیه مقاط  مختلرف دانشرگاها از كراردانا، كارشناسرا، 

 –كارشناسا ارشد و بالاتر از قبیل موسسات اژوهشا و دانشگاها 

شود. در غیره را شامل ما دانشسراها و –انستیتوها  تحقیقاتا 

سلسله مرات  تقسیمات شهر ، كاربر  نموزش عالا در رده شرهر  

در نظر گرلته شده است. جانمايا ايرن كراربر  كرره در مقیراس 

به صورت ثابت در طرح ایشرنهاد شرده  ،باشدشهر  و لراشهر  ما

ها  نموزش عالا قبلا موجود تماما  در طرح تثبیرت است. كاربر 

موارد  كه اين لضاها استیجار  باشند تغییر كاربر   شده است.

 نن مانند ضوابط لضاها  نموزشا استیجار  خواهد بود.

 

 هاي آموزش عاليحوزهضوابط احداث بنا در  -

زمین موردنیاز مسسسات نموزش عالا شامل لضاها  نموزشرا،  

ا ، كمز نموزشا، لضاها  خدماتا و لوق برنامه، خدمات اشتوانه

 باشد.باز و سب ، درختكار  و ورزشا مالضا  

 411حداكثر تراكم ساختمانا اراضا با كاربر  نموزش عالا  -

 باشد.درصد ما

درصورت احداث ساير لضاها  جنبا در حد بنرا  مجموعره تبصره: 

 شود.نموزشا اين سطوح ج ء تراكم مجاز محسوب نما

حداقل تفكیز قطتات اراضا با كاربر  نمروزش عرالا بررا   -

ها براساس برنامه و استانداردها  مربوطه خواهرد انشكدهد

 بود.

درصرد مسراحت ارًك  51حداكثر سطح اشغال بنا  نموزشا تا  -

 خواهد بود.

-تتداد طبقات لضاها  نموزش عالا تا وهار طبقه مجاز مرا -

 باشد.

شكل استقرار بنا  نموزشا با سطح اشرغال مجراز در قطتره  -

ت در طرح بنرا  نموزشرا زمین محدوديتا ندارد. به هر صور

 بايد كلیه ضوابط بناها  نموزش عالا را رعايت نمود.

تأسیسررات و تجهیرر ات شررهری ماننررد منبرر  نب، اسررت،  -

 ترانسفورماتور و ... .
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در کواربری سواير ضوابط تفکیک و احوداث بنوا  -4-3-2-2-2

 آموزشی

لضاهای نموزشی بررای کسر  کاربری ساير نموزشی مربوط به  

باشد که توسط سازمانهای مختلف برای تربیت تلف میمهارتهای مخ

هرا گردد. ايرن کراربرینیروی انسانی ماهر و کارنمد تشکیل می

هرايی به کارگاه ا  ومعملکرد مقیاس شهری خواهند داشت و وون عم

مشرابه  ،نیاز خواهنرد داشرت بره اسرتثنای تترداد هنرجويران

انرش خواهنرد ای يا کار و دهنرستانها و يا مراک  لنی و حرله

بود. باتوجه به شرايط مذکور حداقل مسراحت قطترات تفکیکری و 

 گردد.ضوابط احداث بنا در اين مراک  به شرح زير تتیین می

 مترمرب  باشد. 3111مساحت قطتات تفکیکی حداقل  -

 درصد باشد. 11حداکثر سطح اشغال  -

در امتداد واحدهای ساير نموزشی در بر گذرهای اصلی بايد  -

متر جهت توقف کوتاه مدت اتومبیل مراجتین  5عرض زمین به 

 ايجاد شود.

در مراک  ساير نموزشی که در مراک  محًت و نرواحی قررار  -

مجراز حروزه اند حداکثر ارتفاع نبايرد از ارتفراع گرلته

 مسکونی مربوطه تجاوز کند.

هنرجو يک اارکینگ داشرته  41اين مراک  بايد به ازاء هر  -

 باشد.

 

رات مربوط به تفكیك و احداث بنا در حووزه مقر -5-3-2-2-2

 تجاري 

می ان استفاده از اراضا تجار  باتوجه به تنروع، شركل و  

گرردد و بطروركلا در مقیراس مقیاس سطح بند  ننها تتريرف مرا

 ها  خرد  محله و ناحیه  و كًن شهر تدوين گرديده است.لتالیت

 

 موارد استفاده از زمین -الف

 بینا شده است.تجار  در موارد زير ایشاستفاده از اراضا  

 

 هاي مجازاستفاده -الف-1

 .احداث واحدها  خرده لروشا و عمده لروشا صنو  مختلف -

احداث واحدها  وابسته به خدمات درمانا و بهداشتا مانند  -

 . مط ، ت ريقات، حمام و ...

خدمات ادار  و بازرگانا ماننرد دلراتر مهندسرا، دلراتر  -
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حقوقا و تجرار ، شرت  بانكهرا، دلراتر  خصوصا بازرگانا،

 . است، برزن شهردار  در مقیاس محًت و ...

خدمات گردشگر  و اذيرايا مانند قهوه خانه، هتل، رستوران،  -

 اغذيه لروشا، ولوكبابا و مراك  عرضه غذا.

ها  كووز تتمیراتا مانند انجرگیر ، تتويض روغرن، كارگاه -

  لروازم گرمرايش و تتمیر لوازم خانگا، تتمیر و نگهردار

 . سرمايش، تتمیر وسايل الكتريكا و ...

خدمات لرهنگا مانند تواتر، كتابخانه، سینما و نمايشگاه  -

 . و ...

تأسیسررات و تجهیرر ات شررهر  ماننررد منبرر  نب، اسررت  -

 . ترانسفورماتور و ...

 .ااركینگ عموما -

 

 موارد استفاده ممنوع -الف-2

تتا، حمل و نقل و انبرار ها  صندر منطقه تجار  احداث كاربر 

 باشد.ها  مسكونا ممنوع ماو مجتم 

 نحوه مکانیابی -ب

يابا لضاها  تجار  در طرح اين شهر به دو صورت نحوه مكان

 ها مشخص شده است.در رو  نقشه

 ها  ثابتتجار  -4

 ها  شناورتجار  -2

 

 هاي شناورتجاري -ب-1

وح جديد ها  موجود و دارا  مجوز، به اضاله سطشامل تجار 

باشد كه عمدتا  بره به می ان موردنیاز نتا هر قسمت از شهر ما

صورت خطا بوده و در موارد  به صورت ااساژها  عمود بر محرور 

شروند. ايرن نروع اند يا در نينده احرداث مااصلا قرار گرلته

ها اعم از موجود و ایشنهاد  را طرح به صورت شرناور در تجار 

زه اراضا مسركونا تتیرین نمروده اسرت. ا  از حوها  ويژهقسمت

مترر   41ها  تجار  شناور در مقیاس محله در بر گذرها  كاربر 

مترر  و بیشررتر و  21و بیشرتر در مقیراس ناحیره بررر گرذرها  

متر  و بیشتر به تناسر  نیراز  21ها  شهر  در برگذرها  تجار 

 شوند. موقتیت محورهايا كه تجار  در بر ننها مسرتقرايجاد ما

بند  كاربر  تجار  در اين طررح اند به تفكیز مقیاس و ردهشده

 اند.بر رو  نقشه مشخص شده
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 تجاري ثابت )غيرشناور( -ب-2

ها  ثابت شده كه مربوط بره بازارهرا  روز و توسرط تجار 

شرود در تمرام نرواحا انرداز  ماشهردار  يرا زيرنظرر نن راه

اند. جانمرايا شردهتقسیمات شهر  به تناس  نیاز بر رو  نقشه 

ا  بروده و همرراه نن ها  ثابت شده بره صرورت لكرهلرم تجار 

لضاها  جنبا از قبیل ااركینگ و غیره به صورت مشرترك همرراه 

هرا  نن ایشنهاد شده است. در خصروص نحروه اسرتفاده از تجار 

شناور به نوع لضا  تجار  موردنیاز هر منطقره از شرهر بايرد 

 توجه شود.

 

 تفاده از سطوح تجاريضوابط اس -ب

توانند بره سرطح ها مادرصد سطوح تجار  بازاروه 85حداكثر  -4

درصرد  65اشغال جهت احداث ساختمان تجار  اختصراص يابنرد. 

دسترسا و نیازهرا  جنبرا  -باقا مانده برا  محوطه ساز   

 مجموعه تجار  اختصاص دارد.

ها  استفاده از اراضا تجار  ثابت به صورت مجموعره -2

  خواهد بودو تفكیز و جداساز  يرز قسرمت از بقیره تجار

باشد و به صرورت برازار و بازاروره و میرادين مجاز نما

ا  بايد ها  سراوشیده و زنجیرهلروشگاه بار ومیوه و تره

ها  نماده ساز  شرده طراحا شود و ابتدا به صورت مجموعه

مجاز  عرصه واحدهابردار  قرار گیرند و تفكیز مورد بهره

 قابل تفكیز خواهد بود.اعیانی ننها وده و تنها نب

هررا  مرورد همجوار  واحدها  تجار  به تناس  نوع لتالیت  -8

هرا  ها خواهرد بررود. در حوزهنیاز هر يز از اين مجموعره

هررا  ديگررر ماننررد تجررار  شررناور و ثابررت برخررا كاربر 

اند يا هايا كه در رده كاربر  جهانگرد  تقسیم شدهلتالیت

لید  و خدماتا غیرم احم كووز و يا صرلا  خردماتا صنو  تو

تروان ها ماتوانند استقرار يابند. از اين جمله كاربر ما

ها  دلترر  ماننرد خانه يا برخا لتالیتقهوه –از رستوران 

ها  درمانا ماننرد ها  وابسته به كاربر مهندسا و لتالیت

 ها  مشابه نام برد.ت ريقات و لتالیت –داروخانه 

ها  تجرار   تغییرر لتالیرت  و احرداث تغییر نوع لتالیت -1

باشرد. زيررا واحدها  تجار  بدون مجوز شهردار  مجاز نما

كنند و ها  تجار  ترالیز بیشتر  تولید مابرخا از لتالیت

نیاز به تتداد ااركینگ بیشتر  دارند يا حضرور برخرا از 
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نن مشكل باشد و كمبود تر ماها  تجار  ضرور انواع لتالیت

 نمايد.ايجاد ما

تأمین دسترسا مستقیم كلیه واحدها  تجار  به شبكه  -5

 ارتباطا سواره يا ایاده ضرور  است.

تأمین واحدها  بهداشرتا مناسر ، تجهیر ات اطفراء  -6

ها  هرا  خروجرا اضرطرار  و... بررا  مجموعرهحريق، راه

 تجار  ال اما است.

ا  هها  تجار  با عملكررد شرهر  و ناحیردر مجموعه -3

 –بايسررتا محلررا برررا  توقررف وسررايل نقلیرره  برراربر  

 بینا شود.مسالربر   ایش

احداث واحد مسركونا سررايدار  در مجموعره تجرار   -3

مجاز است در اين صورت تأمین دسترسا مستقیم برا  لضرا  

 مسكونا نن به متبر عموما ضرور  است.

ها  ا شكان به صرورت انفرراد  كره حالرت وجود مط  -1

ارند در حوزه اراضا مسكونا برا رعايرت ضروابط ا  دمحله

 باشند. مربوطه مجاز ما

احداث و تتبیه جان اناه، خراشته و حفاظ بالكن ضرور   -41

 است.

 

 سطوح عملكردي -ت

 هاي تجاري مقياس شهريكاربري -ت-1

ها  لبراس، كرًه، ااروره، واحدها  لروش ماننرد لروشرگاه -

موسریقا، عتیقره، عینز، جواهر، ساعت، لوازم ورزشا، نلات 

لرش، وینا و لوكس، ارده و موكت، لوازم ساختمانا، كود و 

 سموم كشاورز .

ها  مجاز تجررار  در مقیراس شررهر  كرره حرروزه كلیه استفاده -

ها  عتیقه، ا  دارد مانند: لروشگاهعملكرد وسی  و لرامنطقه

لرش و صناي  دستا، طررً و جرواهر، اارورره، لبرراس، لروازم 

 و دندانپ شكا. بیمارستانا، ا شكا

ها  ا شكا و حرر  وابسرته، واحدها  خدماتا مانند: مجتم  -

دلرراتر تكثیررر، دلرراتر ازدواج و اسررناد، دلرراتر نژانررس 

ها  خصوصا و دولتا، خدمات دلترر  و مسالرتا، دلاتر شركت

 صرالا.

واحدها  كارگاها كووز و غیرم احم مانند: شیشرره خررم كنرا،  -

 د  كووزها  تولیوااخانه و ساير كارگاه
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ها  خدماتا در مقیاس شهر  كه حوزه عملكررد كلیه استفاده -

ا  دارد مانند مط  لوق تخصص، دلتر وكً  وسی  و لرامنطقه

 دادگستر ، دلاتر مهندسا.

ها  كارگاها كووز غیرم احم در مقیاس شرهر  كلیه استفاده -

ا  دارد ماننررد كرره حرروزه عملكرررد وسرری  و لرامنطقرره

نلات  غیرر از وسرانل نقلیره  ماشرین ها  تخصصراتتمیرگاه

ها  وراپ، مانند: دوربرین، لروازم بیمارسرتانا، دسرتگاه

 ها  تاي  و ... ماشین

هايا كه به منظور عمده لروشا يرا اخرش و توزير  ساختمان -

 شوند كالا احداث ما

ها  عموما برا  خردمات هايا كه به منظور استفادهساختمان -

ها  صنو  مختلرف شرركتها  تهلروشیها، راسشهر  شامل عمده

بازرگانا و تجار ، لوازم خانگا، مبل لروشا، نمايشرگاه، 

احررداث  هررا  تخصصررا ا شرركان، داروخانرره و ... كلینیز

 شوند ما

: ايرن عملكردهرا در حاشریه مترابر كره در نقشره 4تبصره

 كاربر  اراضا مشخص شده نشان داده شده است.

ه هریو عنروان برا ها  در مقیاس شرهر بر: كاربر 2تبصره 

ستند و ايجراد ننهرا مسرتل م  كاربر  مسكونا قابل ادغرام نی

 باشد.احداث بناها  مستقل ما

 

 هاي تجاري در سطح ناحیهكاربري -ت-2

ماننرد: لروازم التحريرر لروشرا، گرل هفتگی واحدها  لروش 

باز  لروشا، لروشگاه لوازم الكتريكا، ااروره لروشا، اسباب

روشرگاه لرروازم بهداشرتا و نرايشرا، لروشا، لباس لروشا، ل

لروشگاه لوازم اًستیكا، لروشرگاه لروازم يردكا دوورخره و 

موتورسیكلت، داروخانه، لروشرگاه لروازم خرانگا، لروشرگاه 

نفت، خراز ، رنگ لروشا، رستوران، وايخانه، موكرت و اررده 

 لروشا، لروشگاه صناي  دستا

ط  واحدها  خدماتا مانند: ت ريقات و اانسمان، عك - اسا، م

ا شكان و دندانپ شز، بنگاه مترامًت ملكرا، شرت  بانرز، 

 خشكشويا

واحدها  كارگاها كووز غیرم احم مانند: قنراد ، شریرينا  -

ا  ، تتمیر دوورخه، تتمیر كفش، بالندگا، صرناي  دسرتا، 

 قفل و كلیدساز  
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تواننرد بره صرورت مخرتلط برا : اين عملكردها ما4تبصره 

 .كاربر  مسكونا ديده شود

: اين عملكردها در محورها  تجار  مشرخص شرده در 2تبصره 

 نقشه كاربر  اراضا مستقر خواهند شد.

 

 تجاري در سطح محله و زيرمحله -ت-3

مانند لبنیرات روزانه واحدها  تجار  شامل واحدها  لروش  

لروشا، خواربارلروشا، سب   لروشا، مر  و ماها لروشا، اغذيه 

 یوه لروشا و ...و نوشابه لروشا، قصابا، م

ها  منفررد واحدها  خدماتا مانند: نرايشگاه مردانه، مط  

 ا شكا

واحدها  كارگاها كووز غیرم احم، مانند: نانوايا، تتمیرات  

 لوازم خانگا، دوزندگا، نجار ، لحالدوز 

ها  مسركونا بره : حداكثر سطح قابل تخصیص كاربر 2تبصره  

ده درصد سطح كل هرر ارًك لتالیتها  لوق در طبقه همكف متادل 

 است.

توانند در هريرز از : هركدام از اين عملكردها ما8تبصره  

 طبقات بناها  مسكونا احداث شوند.

 

 ضوابط مربوط به تفكیك زمین -ج

 حداقل اندازه قطعات -ج-1

مترمربرر   511هررا  مقیرراس شررهر حررداقل تفكیررز در تجار  -

 باشد ما

مترمربر   211ا  احیرهها  مقیراس نحداقل تفكیز در تجار  -

 باشد ما

ا  ها  مقیاس محلره حداقل مساحت قطتات تفكیكا  در تجار  -

 باشد متر مرب  ما 25

ها  واق  در بر محور را كاربر  محورها  تجار ، لقط قطته -

ها تا عمررق ارًك مشرمول ضروابط و شود و اين قطتهشامل ما

 مقررات اين كاربر  هستند.

مترر دارا   21ه تا عمرق حرداكثر تنها بر جبهه اصلا قطت -

كاربر  محور تجار  و تاب  ضوابط و مقررات مربوطه خواهد 

متر در قطتاتا كه عمق ارًك ننهرا  21بود. عمق مازاد بر 

بیشتر است، مشمول ضوابط و مقررات كاربر  مسكونا مجراور 

 خواهد بود.
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 تجمی  قطتات دارا  كاربر  تجار  بًمان  است. -

 

 ط مربوط به تفكیك زمینضوابساير  -ج-2

حدنصاب تفكیز اراضا تجار  جهت استفاده از تراكم حداكثر  -

و احداث بنا در طبقرات، مترادل حدنصراب تفكیرز كراربر  

كه زمین موردنظر در نن واقر   استهايا مسكونا همان حوزه

 باشد.ما

 85مترمرب  خالص و  25نا واحدها  تجار  تا سطح اعیاتفكیز  -

باشد. در داخرل ااسراژها ايرن ت مجاز مامترمرب  با مشاعا

مترمرب  با مشراعات كراهش  21مترمرب  خالص و  45مقدار تا 

درصد نن بايسرتا بررا   11يابد از سطح هر مغازه حداقل ما

كره تخرير  مغرازه توقف مراجتین اختصاص يابد. در مروارد 

گیررد ابتراد و مسراحت نن موجود و بازساز  نن انجرام مرا

 احد تجار  قبل از تخري  خواهد بود.برابر مساحت و

ه اراضا تجار  كمتر از حدنصراب تفكیرز اراضرا صتفكیز عر -

شود كه اين قطتات نتوانند از تراكم مجاز مسكونا باع  ما

 حوزه تراكما مربوطه و تتداد طبقات استفاده نمايند.

-ما مرب متر 51تا  25قطتات تجار  موجود با زيربنا  بین  -

وانه ساختمانا بره میر ان سرطوح قبلرا توانند با اخذ ار

 .شوند حداكثر در يز طبقه بازساز  يا نوساز 

مترمربر  در  25كمترر از ها  تجار  موجود با حدنصاب اًك -

يت اصرول  صورتیكه با قطتات مجاور تجمی  نكنند جهرت رعا

توانند در حد متراژ بنا  موجود، با بهداشتا و زيبايا ما

قبلرا را مرمرت و اسرتحكام  اخذ اروانه سراختمانا بنرا 

 بخشند.

كلیه قطتات موجود در حوزه اراضا تجار  كه زيرر حررد نصراب  -

مترمربر   51تفكیز حوزه مسكونا مربوطه ترا مسراحت حرداقل 

-درصرد زمینرا مرا 411باشند تنها در يز طبقه و سطح اشغال 

 توانند احداث بنا كنند.

نبايد رعايت تناس  طول و عرض قطتات تجار  ال اما است و  -

 متر باشد. 5/8از كمتر حداقل بر واحد تجار  

حداكثر ارتفاع مفید واحردها  تجرار  در مقیراس شرهر  و  -

 باشد. ا  سه متر مامتر و محله 5ا  ناحیه

متر از بر لضاها  تجار  در مقیراس شرهر  و  8عق  نشینا  -

شود و ا  ال اما است. اين لضا ج ء تراكم محسوب نماناحیه
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رصورت داشتن حدنصاب تفكیز ترا ترراكم مجراز بر رو  نن د

ً  اریش لضرا  مسرقف جلرو  ما تواند بنا احداث نمايند. عم

واحدها به صورت رواق عبور  خواهد بود و ج ء ملررز واحرد 

 شود.تجار  محسوب ما

ها  راسرته برازار در صرورتا نمدگا در ساختمانايجاد ایش -

باشرد. مترر  5/1مجاز است كه ارتفراع نن از كرف حرداقل 

درصرد عررض گرذر برازار بره  51می ان ایش نمدگا حداكثر 

متر از يكديگر ضرور  است. در اين حالت  41لاصله حداكثر 

متر  41نورگیرها  سقفا برا  گذر بازار به لاصله حداكثر 

از يكديگر ضرور  است. رعايت عق  نشینا ذكر شده در مورد 

بخرش از خرده لروشا و خدمات در منطقه بازار بررا  ايرن 

 تجار  ضرور  نیست.

 

 ابعاد و تناسبات قطعات -ج-3

مترر  6حداقل عرض و عمق واحد تجار  مقیاس شهر به ترتی   -

 باشد متر ما 1و 

مترر و  1ا  به ترتی  حداقل عرض و عمق واحد تجار  ناحیه -

 باشد متر ما 3

متر و  5/8ا  به ترتی  حداقل عرض و عمق واحد تجار  محله -

 د باشمتر ما 6

در تفكیز قطتات تجار  نسبت طول به عرض نبايد بیشرتر از  -

 باشد. 4به  8

 

 نحوه دسترسي  -ج-4

ها  ارتبراطا سرواره و كلیه قطتات تجار  بايد بره شربكه -

 ایاده دسترسا داشته باشند 

 41حداقل عرض دسترسا بن باز برا  هرگونه كاربر  تجرار   -

 متر است 

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان -چ

 حداكثر تراكم ساختماني -چ-1

حداكثر تراكم ساختمانا در كاربر  تجار  در مقیاس شرهر،  -

درصد كل زمین بوده و حداكثر ارتفراع سره طبقره برا  411

 باشد. ها  همجوار مارعايت عدم اشرا  و ارتفاع ساختمان
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ها  تجار  مقیاس ناحیه حداكثر تراكم ساختمانا در كاربر  -

هرا باشد. ارتفاع اين كاربر زمین مادرصد كل  411و محله 

ها مسكونا مجاورشان تتیین باتوجه به ارتفاع مجاز كاربر 

 شود.ما

 

 حداكثر سطح اشغال -چ-2

حداكثر سرطح اوشرش طبقره كاربر  - ها  تجار  مقیاس شهر ، 

مترر  2درصرد ارس از رعايرت  31درصد كل زمرین   31همكف 

بررا  احرداث رو  حرريم تجرار   نشینا از برر ایرادهعق 

 شود :ساختمان محاسبه ما

ها  تجرار  احرداث در مورد شت  بانكهرايا كره در راسرته -

 درصد كل زمین است. 31گردند سطح اوشش طبقه همكف ما

 31درصد از سطح اشغال بنا در همكف  كه  11درمورد ااساژ  -

باشد  بايرد بررا  عبرور و مررور داخرل درصد كل زمین ما

 .ااساژ درنظر گرلته شود

 

 حداكثر ارتفاع ساختمان -چ-3

ها  تجار  حداقل لاصرله عبرور  برین دو واحرد در مجموعه -

 متر است. 5تجار  

 متر است. 21/1حداقل ارتفاع واحدها  تجار  يز طبقه  -

باشرد. طبقره ما 8هرا  تجرار  حداكثر ارتفاع مجاز مجتم  -

لیكن ارتفاع واحدها  تجار  در سرطح ناحیره و محلره برر 

ع مجرراز منطقرره مسرركونا كرره در نن قرررار اسرراس ارتفررا

 شود.اند، تتیین ماگرلته

 

 حداقل تعداد پاركینگ -چ-4

مترمربر  بردون  21به ازا  هر واحد تجار  ترا زيربنرا   -

احتساب نیم طبقه بالكن يز واحد ااركینگ تأمین گردد. در 

مترمرب  باشرد بره  21صورتیكه مساحت واحد تجار  بیش از 

مازاد يرز ااركینرگ اضرالا در نظرر  مترمرب  21ازا  هر 

 گرلته شود 

 51  تجار  به ازا  هرر واحرد ترا هامجتم برا  واحدها   -

مترمرب   زيربنا دو واحد ااركینگ بايد تأمین گررردد. در 

مترمربر   51صورتیكه مساحت واحرد ناارتمرانا بیشرتر از 
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مترمربر  مرازاد، ترأمین يرز  11باشد به ازا  هريز ترا 

 ال اما است ااركینگ اضالا 

هررا  تجررار  در صررورتیكه تتررداد در ااسرراژها يررا مجتم  -

واحرد باشرد عرًوه برر ترأمین  1واحدها  تجار  بریش از 

 1ااركینگ موردنیاز به ازاء هر واحد تجاری به ازا  هرر 

واحد تجار  تأمین يز واحد ااركینگ اضالا برا  مرراجتین 

 نی  ال اما است.

 

 و تهويه طبیعي مقررات مربوط به نورگیري -چ-5

متر  به  51ها  تجار  بايد در لواصل كلیه راهروها در مجتم  -

 هوا  نزاد دسترسا داشته باشند.

 

 خدماتی -پهنه مختلط تجاری 

اين اهنه در بخش مرک ی و تجاری شهر و براساس ایشنهادات  

در ايرن اهنره طرح موضتی بالت لرسوده تثبیرت گرديرده اسرت. 

های تجاری در طبقه همکرف اولويرت برا یتباتوجه به غلبه لتال

هرای خردماتی نیر  های تجاری است ولری احرداث کراربریلتالیت

هرای بًمان  میباشد. همچنین طبقات بالاتر از همکف جهت لتالیت

 اند.لحاظ گرديدهتجاری و خدماتی 

حداکثر تتداد طبقات در اين اهنه متادل حداکثر ترراکم  - 

 مجاز تجاری است.

درصد کل زمین   31از سطح اشغال بنا در همکف  رصد د 11 - 

خردماتی  –هرای تجراری بايد برای عبور و مرور در داخل مجتم 

 لحاظ شود.

های تجاری، عرًوه برر ترأمین در اين اهنه همچون مجتم  - 

جاری، احرداث اارکینرگ بررای  اارکینگ بره ازاء هرر واحرد ت

وهار واحد تجاری مراجتین متادل يک واحد اارکینگ به ازاء هر 

 نی  ال امی است.

 8در تفکیک اين قطتات نسبت طول به عرض نبايد بریش از  - 

 باشد. 4به 

ضوابط اين اهنه مشابه ضرروابط تتريرف شرده بررای ساير  - 

 ااساژها و کاربری تجاری است.

 

 –تفکیک و احداث بنا در حوزه بهداشوتی ضوابط  -0-3-2-2-2

 درمانی 
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 هاي مجازفعاليت

هايا كه در محدوده اين كرراربر  قررار لتالیتدرمانی:  -الف

هرا و عملیرات درمرانا سطوح مختلف لتالیت 4گیرند عبارتند از ما

ماننررد كلینیررز ا شرركان، درمانگرراه و بیمارسررتان و زايشررگاه، 

 ها.ها و از اين قبیل لتالیتنزمايشگاه

های مجاز مربوط به کراربری بهداشرتی لتالیتبهداشتی:  -ب

 شود.های بهداشتی عمومی میهای عمومی و سرويسحمام شامل

 

 بنديرده

ا  و شررهر  تقسرریم لضرراها  درمررانا برره دو مقطرر  ناحیرره -

باشد. در مقیراس ها مااند. مقط  ناحیه شامل درمانگاهشده

ها را شرامل ها و زايشرگاهشهر ، اين كراربر  بیمارسرتان

 شود.ما

هرا  ثناء كلینیرزيابا تمام لضراها  درمرانا بره اسرتمكان -

 ا شكان به صورت ثابت در طرح مشخص شده است.

گیرد ولی توزي  نن به لضاهای بهداشتی در رده شهری قرار می -

 اراکنده در مرک  نواحی مجاز است.صورت 

 

 مکان يابی

غیر از لضاهای بهداشتی موجود، کمبودهای اين کاربری به صورت 

درنظر گرلتره شرده  شناور در محدوده حوزه کاربری لضاهای سب 

 است.

 

 بهداشتی  –خدمات مجاز در کاربری درمانی  -

درمرانا بررا  ايجراد واحردها   –اراضا حروزه بهداشرتا  -

درمانا  كلینیز، درمانگاه، بیمارستان، مراك  توانبخشا، 

مراك  رلاه خانواده، خانه سالمندان، مراك  انتقال خرون 

 و ....  درنظر گرلته شده است.

ا و ساختمان ا شكان بايد در اراضا با كاربر  هاحداث مط  -

 تجار  صورت اذيرد.

استفاده از اراضررا بهداشرتا بره منظرور احررداث واحردها   -

باشرد. ايرن بهداشتا مانند حمام عموما، نبري گاه و ... ما

لضاها عمدتا  در داخل لضا  سب  و يا در مراكرر  شرلو  شرهر 

 مانند مراك  تجار  لازم خواهد بود.
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 درماني -ابط تفكیك اراضي در حوزه بهداشتي ضو -

اراضا درمانا واق  در مراك  ناحیه و تتیین حداقل تفکیک  

ضوابط و مقرررات وزارت بهداشرت و درمرران و نمروزش تاب  شهر 

كره میر ان  . در صورتاباشدمیها  ذيربط ا شكا و ساير سازمان

خواهد  حداقل ایشنهاد  طرح بیشتر باشد، مساحت بیشتر مًك عمل

 بود.

حداقل مساحت قطته تفكیكا جهت احداث بیمارستان بره ازاء  -

  مترمرب  210111و حداقل مساحت  مترمرب  241هر تخت 

حداقل مسراحت قطتره تفكیكرا جهرت احرداث مركر  بهداشرت  -

  مترمرب  45111شهرستان 

حداقل مساحت قطته تفكیكا جهرت احرداث مراكر  بهداشرت و  -

  مترمرب  41111درمان شهر  

حداقل مساحت قطته تفكیكا جهرت احرداث درمانگراه ناحیره  -

  مترمرب  3111شهر  

 451مترمرب  و سطح زمرین  61سطح زيربنا به ازاء هر تخت  -

 مترمرب  

مترر و  511مسراحت برا حداقل لضا  باز واحدها  درمرانا  -

   درصد زمین 51متادل موجود كمتر 

قالحداقل مساحت قطته تفکیکی  - خرون  جهت احداث مرکر  انت

  مترمرب  8111

ارتفاع ساختمان تاب  ضروابط و مقرررات وزارت بهداشرت و  -

  درمان و به يستا

احداث حمرام و نبري گراه حداقل مساحت قطته تفکیکی برای  -

 گردد.عمومی با نظر شهرداری تتیین می

 

 ابعاد و تناسب قطعات -ب

 باشد.ما 8نسبت طول به عرض قطتات حداكثر برابر  -

 هاينحوه دسترس -ج

 باشد.متر ما 43حداقل عرض دسترسا سواره برا  اين كاربر  

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان -

 تراكم ساختماني -الف

 باشد.درصد ما 411تراكم ساختمانا در مقیاس محله  -

 باشد.درصد ما 451تراكم ساختمانا در مقیاس ناحیه  -
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 باشد.درصد ما 211تراكم ساختمانا در مقیاس شهر  -

 

 حداكثر سطح اشغال -ب

درصرد كرل  51حداكثر سطح اوشش همكف در كاربر  درمرانا،  -

 باشد.زمین ما

 

 حداكثر ارتفاع ساختمان -ج

بق ضروابط مصروب وزارت بهداشرت و درمران  - ارتفاع بنرا ط

 گردد.محاسبه ما

 باشد.حداكثر تتداد طبقات در مقیاس محله دو طبقه ما -

 باشد.  سه طبقه مااحداكثر تتداد طبقات در مقیاس ناحیه -

 باشد.حداكثر تتداد طبقات در مقیاس شهر وهار طبقه ما -

 در مقیاس ناحیه و شهر تتبیه نسانسور ضرور  است. -

 

 حداقل ابعاد حیاط  -د

درصد لضا  براز   11بخشا از لضا  كاربر  درمانا  حداقل  -

 بايد به لضا  سب  اختصاص يابد. 

 

 هو( نحوه استقرار ساختمان در زمین

مترر اسرت و  6داقل لاصله بنا تا مرز زمین از هر طرر  ح -

متر  6بايست ضمن هماهنگا با بناها  اطرا  موقتیت بنا ما

 از ديوار حیاط لاصله داشته باشد.

 

 حداقل تعداد پاركینگ -و

ها  درمرانا ر لضاها  ااركینگ موردنیاز در هر يز از كاربر 

 باشد:بهداشتا به شرح زير ما

مترمربر   31يز واحد ااركینگ به ازا  هر  مراك  بهداشت، -

 زيربنا  كل 

مترمربر   11ها يرز واحرد ااركینرگ بره ازاء هرر كلینیز -

 زيربنا  كل 

 مط : حداقل دو واحد به ازاء هر مط   -

بیمارستان: يز واحد ااركینگ به ازاء هر اتاق يز تختا و  -

يز و نیم واحد به ازا  هر اتاق دو تختا و نیم واحد بره 

 هر تخت اتاق عموما ازا  



 

 

 
 کنگتفصیلی بندر طرح               

   

  

 

55 

نمره خصوصا و يز واحرد بره  1گرمابه: يز واحد به ازاء هر  -

 مترمرب  زيربنا  گرمابه عموما. 411ازاء هر 

 

 مقررات ويژه

در سلسره ای و ناحیهشهر  مقیاس ها  درمانا در دو كاربر  -4

 مرات  تقسیمات شهر  منظور شده است.

قسریمات هرا  تسرانه اين كاربر  به تفكیرز ردهو سهم  -2

 شهر  در جدول مشخص شده است.

 ،ها  درماناها  ا شكا در محدوده كاربر ايجاد مجموعه -8

تجار  و مختلط مجاز است اسرتقرار برخرا از واحرردها  

درمانا در طبقه لوقرانا لضراها  تجرار ، مشرروط بره 

توجه به سراير ضرروابط  با وبوده تأمین لضا  ااركینگ 

 بًمان  است.

لضاها  نموزشرا همچون ود استیجار  لضاها  درمانا موج -1

در صورت عدم نیاز و تخلیه به طور طبیتا بره كراربر  

 يابد.و يا کاربری اصلی ملک تغییر می مسكونا

تواند از محدوده لضراها  متقاضا تاسیس حمام عموما ما -5

 مختلط تجار  نی  استفاده نمايد.

ها  مسالربر  شهر  و روسرتايا برا توجره بره ترمینال -6

توانند محل مناس  برا  استقرار حمرام ها  نن ماويژگا

 و سرويس بهداشتا باشند.

در خصوص مجوز احداث لضاها  بهداشتا رعايت ضوابط سررازمان  -3

 محیط زيست و استتًم از نن ال اما است.



 

 

 
 کنگتفصیلی بندر طرح               

   

  

 

56 

 و احداث بنا در حوزه مذهبیضوابط تفکیک  -7-3-2-2-2

 هاي مجازفعاليت

 –نوع كاربر  شامل مساجد ها  مربوط به اين انواع لتالیت

 –ها مهديره –هرا هیوت –ها لاطمیره –مصرً  –تكايا  –ها حسینیه

بقرراع متبركرره و لضرراها  مربرروط برره  –امررام اده  –خانقرراه 

متابر و لضاها  وابسرته و   کلیسا و کنیسه ،ها  مذهبا اقلیت

 شود.جنبا نن را شامل ما

 

 يابي نحوه مكان

ای و طح عملکردی به دو مقیاس محلههای مذهبی ازنظر سکاربری

-ها  مذهبا موجود تماما  تثبیرت شردهكاربر اند. شهری تقسیم شده

ا  باتوجره بره ها  شهر  و محله. كمبودها  لضاها  مذهبا ردهندا

ها  مختلف و با هماهنگا مردم و مسروولین بصرورت ثابرت نیاز بخش

ای در حوزه اراضری های مذهبی مقیاس محلهکاربری اند.ایشنهاد شده

مقیاس شهری همجوار با مراکر  های شوند ولی مذهبیمسکونی واق  می

 گردند.احداث میخدمات شهری 

 

 مقررات ويژه

و تقردس خراص ايرن كراربر  تخصریص  با توجه به ويژگا -4

ها  ديگر با رعايت ساير ضوابط اراضا و لضا با كاربر 

 باشد. و مقررات به كاربر  مذهبا مجاز ما

ر حاشیه لضاها  مذهبا ايجراد لضراها  جنبرا ماننرد د -2

ها مجراز سرالن اجتماعرات ويرژه سرخنرانا –كتابخانره 

 باشد.ما

تخصیص و اهدا  اراضا برا  ايجاد لضاها  مذهبا مشروط  -8

 باشد.به رعايت ضوابط همجوار  مجاز ما

رعايت ساير ضوابط از جمله مسوله ااركینگ برا  احداث  -1

 باشد.الضاها  مذهبا لازم م

 

 ضوابط تفكیك در حوزه كاربري مذهبي -

تفكیز اراضا در حوزه كاربر  مذهبا تاب  ضوابط و مقررات  -

 اداره اوقا  و عر  محلا خواهد بود. 

تر  - حداقل اندازه قطتات مذهبا نبايد از ه ارمترمربر  كم

 باشد.
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 درصد است. 51سطح اشغال در همکف کاربری مذهبی حداکثر  -

 باشد.تمانی صد در صد میر تراکم ساخحداکث -

مترر اسرت ولری محرل  5حداقل لاصله قطته مذهبی از متبر  -

 احداث بنا در قطته نزاد است.

 احداث بنا تا دو طبقه مجاز است. -

 

 مقررات تفکیک و احداث بنا در حوزه فرهنگی -8-3-2-2-2

 هاي مجازفعاليت

ها، كتابخانره –حوزه كاربر  لرهنگا شرامل امراكن لرهنگرا 

هرا  لرهنگرا، لرهنگسرراها، ها، موسسات انتشراراتا، انجمنموزه

هرای نمايشرگاهسرینما،  بناها  ياد بود مشراهیر لرهنگرا، سرالن

 باشد.اتر و اجتماعات ماوتهنری، 

 

 بنديرده

ا ، در تقسرریمات شررهر كرراربر  لرهنگررا در سرره رده محلرره

 شده است. ا  و شهر  تقسیمناحیه

 

 نحوه مكانيابي

اربر  لرهنگا موجود تماما  در طررح ایشرنهاد  اراضا با ك

تثبیت و می ان كمبود نن به صورت شرناور در محردوده لضراها  

همچنین تأمین بخشا از نیازهرا  ايرن  سب  در نظر گرلته است.

 بینا گرديده است.بخش در منطقه با كاربر  ويژه ایش

 

 های فرهنگیمقررات تفکیک و احداث بنا در کاربری -

 متر است.  4511ساحت تفکیک برای کاربری لرهنگی حداقل م -

های اختصاص يالته به کاربری لرهنگری در طررح تفکیک زمین -

هرای وزارت مجاز نیست و احداث بنرا براسراس دسرتورالتمل

 لرهنگ و ارشاد اسًمی خواهد بود.

 

 ضوابط پارکینگ -

مترمرب  زيربنرای  31کتابخانه و موزه: يک واحد برای هر  -

 کل

 صندلی 3: يک واحد برای هر سینما -

 مترمرب  زيربنای کل 31يک واحد برای هر تالار اجتماعات:  -
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مترمربر   51هرای اجتمراعی: يرک واحرد بررای هرر باشگاه -

 زيربنای کل

 

 مقررات ويژه

هرا  لرهنگرا كره بره طرور نسربا برخا از انرواع لتالیت -4

د، ماننررد سررینماها و تواترهررا نباشررانتفرراعا نیرر  ما

هررا  لرهنگررا وه بررر اسررتفاده از كاربر تواننررد عررًما

ایشررنهاد  در طرررح، از اراضررا بررا كرراربر  مخرتلط نیرر  

 با كس  اجازه از وزارت لرهنگ و ارشراد  استفاده نمايند

 .اسًما 

تبديل هیو يز از لضاها  لرهنگا موجود قبل از جايگ ين و  -2

داير كردن لضاها  جديد، از سو  مالكین ننها كره حرداقل 

برردار  شابه لضا  قبلا باشد، تا قبرل از بهرهمتادل و م

 باشد.مجاز نما –از اين لضاها  جديد 

 

 مقررات تفکیک و احداث بنا در کاربری ورزشی -9-3-2-2-2

 هاي مجازفعاليت

ها  مجاز مربوط به اين كاربر  شامل انواع لضاها  لتالیت

ا هها  ورزشا ب رگ و كووز مانند اسرتاديومسراوشیده و زمین

ها است. كه از حد ناحیه تا ها و زورخانهاستخرها، باشگاه –

 اند.مقیاس شهر  و لرا شهر  را در برگرلته

 

 بنديرده

اين كاربر  در رده ناحیه و شهر  عملكرد دارد در مقیراس 

ا  كاربر  ورزشا همراه لضاها  سب  يرا لضراها  نموزشرا محله

 ایشنهاد شده است.

 

 نحوه مكانيابي

ها بر  در مقیاس ناحیه و شهر به تفكیرز در نقشرهاين كار

  ورزشا ويژه هاها هر ناحیه دارا  لضامشخص شده است، در نقشه

 .است خود

 مقررات ويژه

ها  ورزشا كه از سو  بخش خصوصا در يز لضرا  برا  لتالیت -4

تروان از لضراها  تجرار  انرداز  اسرت، ماكووز قابل راه
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 بدنا استفاده نمود.تمختلط برابر ضوابط سازمان تربی

درصد سطوح لضاها  ورزشا به لضاها  سراوشریده  21حداكثر  -2

و تخصریص ها  براز برا  زمیناراضا بقیه  .يابداختصاص ما

 .شد محوطه ساز  خواهد

 

 مقررات تفكیك و احداث بنا  -

باتوجه به نوع عملكرد لضاها  ورزشا كه بخش عمده لتالیت  

ود تراكم ساختمانا در ايرن لضراها شنن در لضا  باز انجام ما

 باشد.درصد ما 21حداكثر 

جايگاه و سكوها  ارش شنا و غیره جر ء تررراكم محسروب  تبصره:

 شود.نما

-مترمرب  می 4111زمین ورزشی در مقیاس محله حداقل تفکیک  -

 باشد.

حداقل تفكیز لضاها  ورزشا در مقیاس ناحیه يرز هكترار و  -

 د.باشهكتار ما 8در مقیاس شهر  

ها  ورزشا و تفريحات سالم از قوانین لوق مجر ا سالن: 1تبصره

هرا از اراضرا تجرار  مخرتلط بوده و بررا  اينگونره لتالیرت

 شود.استفاده ما

ها  ورزشا بخش خصوصرا بره صرورت منفررد برا  لتالیت: 2تبصره

برا  يز ورزشگاه، حداقل لضا  موردنیاز بره تناسر  و ابتراد 

 اشد.بنوع لتالیت ورزشا ما

به مرورد  - می ان زمین موردنیاز هرر واحرد ورزشرا بسرته 

براساس استانداردها  مورد تأيیرد سرازمان تربیرت بردنا 

 خواهد بود.

جه بره ننكره بررا  ايرن  - سطح اشغال لضاها  ورزشرا باتو

شود و متمولا  درصد استفاده ما 21كاربر  حداكثر از تراكم 

برا ارتفراع باشد  سالن ورزشرا قسمت اعظم نن يز طبقه ما

درصد بررا  لضراها  سراوشریده و بقیره 21دوبله  حداكثر 

باشرد ها كه در هوا  نزاد مرالضا  باز برا  ساير لتالیت

 خواهد بود.

تتداد طبقات لضاها  ورزشا متمرولا  يرز طبقره بروده مگرر  -

-مرا سریسلضاها  جنبا و ادار  كه دو طبقه نی  قابرل تأ

 باشد.

طبقات بیشتر باشد موضوع در كمیسیون در موارد  كه نیاز به تبصره: 

 شود.ماده انم مورد بررسا قرار گرلته و اظهار نظر ما
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ها  سراوشریده ورزشرا بره شكل، جانمايا و استقرار ساختمان -

 می ان سطح اشغال مجاز، محدوديتا ندارد.

احداث سراختمان بررای سرطوح مختلرف ضوابط مربوط به : 1تبصره

و اسرتانداردهای سرازمان تربیرت ها ورزشی براساس دستورالتمل

 بدنی است.

ها  ورزشا اس از تهیره لازم اسرت از جهرت طرح مجموعه: 2تبصره

رعايت اصول و استانداردها  لازم و ضوابط از سرو  دلترر لنرا 

 سازمان تربیت بدنا قبل از ساخت بررسا و تأيید گردد.

شود بناها با لاصله نسبا از متبر سراخته شروند. توصیه ما -

 سا مستقیم ننها به متبر اصلا ضرور  است.دستر

 

 ضوابط پارکینگ

مترمربرر   51هررر باشررگاه: يررک واحررد اارکینررگ برره ازاء  -

 زيربنای کل

مترمرب  سطح  31سالن ورزشی بدون تماشاوی: يک واحد برای  -

 صندلی تماشاوی 45به اضاله يک واحد برای هر  سالن

 يک واحد برای هر سه رختکناستخر:  -

 251يک واحرد بررای هرر ورزشی با تماشاوی: های استاديوم -

 81هرر مترمرب  سطح ورزشگاه به اضراله يرک واحرد بررای 

 تماشاوی

 

-ضوابط و مقررات تفکیک و احداث بنا در حووزه -16-3-2-2-2

 انتظامی  –های کاربری اداری 

 هاي مجازفعاليت

-های اداری و انتظامی مریکاربریاين حوزه شامل دو دسته 

 باشد:

ها  مجاز در اين كاربر  شرامل انواع لتالیتداری: حوزه ا

ادارات و نهادها  دولتا، بنیادها، دلاتر رسما ثبرت امرًك و 

سراها،  اسناد، لاتر اسرت، داد سرتاد دلاتر ازدواج و طًق، د

ها و دلرراتر موسسررات مختلررف و دلرراتر شررركتنیروهررای مسررلح، 

 باشد.ها  مشابه مالتالیت

ه شامل واحردهای نیررروی انتظرامی، اين حوزحوزه انتظامی: 

 گردد.های مقاومت بسیم میها و اايگاهکًنتری
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 هاي اداريمقررات تفكیك و احداث بنا در كاربري

استفاده از اراضا ادار  بررا  احرداث واحردها  ادار  و  

 بینا شده است.موارد زير ایش

تجار  مانند دلراتر تجرار ، شرت  بانرز،  –خدمات ادار   -

 هندسا، دلاتر حقوقادلاتر م

 مراك  خدمات لرهنگا مثل سالن سخنرانا، كتابخانه و ... -

تأسیسررات و تجهیرر ات شررهر  ماننررد منبرر  نب، اسررت  -

 .ترانسفورماتور، دلتر است و دلتر مخابرات

ها  تجرار ، خررده لروشرا و كارگراه، انبرار لتالیت: 1تبصره

 باشد.بطوركلا در اين منطقه ممنوع ما

  لرهنگا، تأسیسات و تجهی ات شرهر  و تجرار  : واحدها2تبصره

تواند درصد از سطح اشغال موردنظر در هر قطته را ما 21حداكثر 

 شامل شود.

 

 بنديرده

انتظرامی  –در سلسله مرات  تقسیمات شهر  كراربر  ادار  

تنها در رده شهر  در نظر گرلته شده است. با اين توضریح كره 

از اراضرا توان ه به مورد، مابستها  دلتر  برا  برخا لتالیت

 با كاربر  مسكونا يا اراضا تجار  مختلط استفاده نمود.

 

 يابينحوه مكان

بت شرده و  انتظرامی - ها  ادار كاربر  موجرود تمامرا  ث

بینا شرده كمبودها  نن تا حد سرانه به صورت ثابت در طرح ایش

ده ها  دلتر  از ايرن قاعراست. با اين توضیح كه برخا لتالیت

حوزه كراربر  ادار  ایشرنهاد   مستثنا هستند. بره عرًوه در 

كمبودها  كاربر  انتظاما به صورت شناور در نظر گرلتره شرده 

 است.

 

 مقررا ت ويژه

لضاها  استیجار  با كاربر  ادار  در صورت تغییر كاربر   -4

برردار ماننرد اسرتیجار  نموزشرا عدم نیاز دسرتگاه بهره

 خواهد بود.

 –جنبا موردنیاز ادارات از قبیل مهمانسرا احداث لضاها   -2

انبار و غیره در صورت رعايرت ضرروابط همجروار  و تايیرد 

 ها  مربوطه در حد متتار  مجاز خواهد بود.ارگان



 

 

 
 کنگتفصیلی بندر طرح               

   

  

 

62 

 ضوابط و مقررات تفكیك در حوزه اداري

متر مربر   2111حداقل مساحت تفكیز زمین جهت بنا  ادار   -

 گردد. ن مایتتی

ها جهت احداث شت  لرعا ادارات و بانزحداقل مساحت تفكیز  -

 گردد.مترمرب  تتیین ما 811در سطح نواحا و مناطق شهر  

 جم  و اخش كننردهها  شبكهدسترسا بناها  ادار  بايد از  -

 تأمین گردد.ای ناحیه

 

 ضوابط احداث بنا در حوزه اداري 

 61ها  ادار  در طبقره همكرف حداكثر اشغال بنا  ساختمان -

 25. در اين حالت لضا  باز بریش از استت قطته درصد مساح

متر يا بیشرتر  5مترمرب  مشروط بر اينكه كمترين بتد نن 

 شود.باشد ج و لضا  نزاد محسوب ما

در صورتا كه سطح اشغال زمین در واحدها  ادار  كمترر از  -

 درصد باشد، بخشا از زمین مذكور بايد لضا  سب  شود. 61

گردد و ایلوت ج و زيربنرا ن ماطبقه تتیی 2حداكثر طبقات  -

 گردد.محاسبه نما

سه مترر  - يت حرداقل  احداث بنا در قطته زمین ادار  با رعا

 حريم از بر گذرها  دسترسا ملز مجاز است.

 

 پارکینگ ضوابط

مترمربر  زيربنرا   51تأمین يز واحد ااركینگ بازاء هرر  -

 ادار  ال اما است.

ضا  براز درصورتیكه بخش يا تمام ااركینگ موردنیا - ز در ل

بايست محاسبه و به لضا  براز درنظر گرلته شود سطح نن ما

 درصد مساحت قطته  اضاله گردد. 11منظور شده  

 

 كاربري نظامي  -11-3-2-2-2

 هاي مجازفعاليت

 هررايا از قبیررل قرارگرراه، اايگرراه،در ايررن اراضررا لتالیت

یم مجراز ها  مقاومرت بسرگانه و اايگاهادارات ستاد  نیروها  سه

باشرد. لرذا ها  نظاما در محدوده شرهرها مجراز نمااست و لتالیت

 باشد.منظور از كاربر  نظاما تنها بخش ستاد  نن ما

 بنديرده

 اين كاربر  در مقیاس شهر  تقسیم بند  شده است.
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 يابينحوه مكان

ظاما و انتظراما موجرود سرتاد  تثبیرت و  تمام لضاها  ن

ور در حوزه كراربر  ادار  ایشرنهاد كمبودها  نن به صورت شنا

 شده است. 

 

 مقررات ويژه

ضا   -4 با توجه به ويژگا اين كاربر  در موارد  كه نیاز به ل

ويررژه و خرراص خررارج از محرردوده اراضررا تتیررین شررده برررا  

ها باشد، كمیسیون ماده ارنم ها  اين گروه از كاربر لتالیت

 حس  مورد تصمیم خواهد گرلت.

ستاد  نیروهرا  انتظراما  –بخش ادار  قانون تنها  برابر -2

شروند لرذا منظرور از كراربر  در محدوده شهرها مستقر ما

 باشد.نظاما تنها لضاها  ستاد  و ادار  نن ما

با توجه به تتیین مقیاس شهر  برا  اين كاربر ، در صورت  -8

هرا در منراطق ها  خاصرا بررا  اينگونره لتالیتنیاز است

 5نظرر كمیسریون مراده  مختلف شرهر بسرته بره مرورد برا

 گیر  خواهد شد.تصمیم

 

 كاربري فضاي سبز -12-3-2-2-2

 هاي مجاز فعاليت

ها  مختلفا كه در حوزه اراضا با كاربر  لضا  انواع لتالیت

شود، بايد بررا توجره برره نیازهرا  اقشررار سب  در نظر گرلته ما

مختلف، از كودكان و نوجوانان تا سنین بالا و ایرمرردان باشررد. 

ها و لضاها  سب  بايد بتوانند ها، محوطهبا توجه به تنوع سلیقه

نیاز اوقات لراغت، تفريح، ديد و بازديد، براز  و اسرتراحت را 

كار ، گلكرار ، ها شامل لضا  سب   ومنلراهم نورند. اين لتالیت

 درياورره،لضرراهای تفريحری  درخت كار   با  وحش، با  ارندگان، 

ت باز ، استخر و وسررايل برراز  كرودك بره باز ، ایسنبنما، زمین

 شوند.ما  شهربازی و ... همراه لضاها  لرهنگا

 

 بندي رده

هرا  سلسرله مراتر  تقسریمات كاربر  لضا  سب  در تمام رده

 بینا شده است.شهر  از محله تا ناحیه و شهر ایش
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 يابينحوه مكان

د. انها مشخص شدهلضاها  سب  تماما  به صورت ثابت در نقشه

و  لضراها  لرهنگرا  نظیر هابا اين توضیح كه برخا از كاربر 

بر رو  اين كاربر  احداث توانند میتأسیسات و تجهی ات شهر   

 شوند.

هرا  در حوزه لضاها  سب  با توجه به همجوار  برا كاربر 

ی هراكاربر  هراو به دلیررل ويژگرا خراص ننسازگار و يا مکمل 

ننرد ارارك لرهنگرا و مروزه و . ماگیررد شكل تواندترکیبی می

اارك باز  و شاد ، اارك توريسرتا و جهرانگرد  و  –نمايشگاه 

 اارك جنگلا و حريم و غیره.

 

 مقررات ويژه

هرا  با توجه به مشترك و همجروار برودن برخرا از كاربر  -4

تفكیرز سرهم اراضرا ايرن  ،شناور در محدوده لضاها  سرب 

شا قابل جداساز  كها مجاز نبوده و تنها در حد لنسكاربر 

 باشد.ما

سز لرروش  -2 احداث برخا نیازها  داخل لضا  سب  ماننرد كیو

مواد خروراكا، نوشرابه، بسرتنا، غرلره گرل، روزنامره و 

 كتابفروشا در محدوده اارك در حد متتار  مجاز است.

هرا  ايجاد لضاها  مربوط به تحقیقات و نموزش يرا لتالیت -8

ضا با كراربر  سرب  ادار  در ارتباط با لضا  سب  در ارا

 مجاز است.

تواتر، كتابخانره، لضراها  هايا نظیر نمفااحداث ساختمان -1

درصد كل  41ننها از  بنایبهداشتا و ... مشروط بر اينكه 

 مساحت اارك تجاوز ننمايد مجاز است.

 

 ضوابط تفكیك -

تفكیز اراضا مربوط به ااركها و لضراها  سرب  و تفريحرا  -

 مجاز نیست.

 4111ا  كاربر  لضا  سب  در مقیراس محلره حداقل زمین بر -

 مترمرب  است.

 41111حداقل زمین برا  كاربر  لضا  سب  در مقیاس ناحیه  -

 مترمرب  است.

 81111حداقل زمین برا  كاربر  لضا  سب  در مقیراس شرهر  -

 مترمرب  است.
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باشرد های تجهیر  شرده مریضوابط مذکور مربوط به اار تبصره: 

تواند به لضای صررلا  سرب  اختصراص ر میبنابراين قطتات کووکت

 يابد.

 متر است. 42حداقل عرض دسترسا سواره در مقیاس محله  -

 متر است. 41حداقل عرض دسترسا سواره در مقیاس ناحیه  -

 متر است. 21حداقل عرض دسترسا سواره در مقیاس شهر  -

 

 ضوابط احداث بنا -

ن ها  مربروط بره ايرحداكثر سطح اشغال زيربنا  سراختمان -

درصد مسراحت اراضرا  5اراضا در طبقه همكف نبايد بیش از 

 موردنظر باشد.

ين حروزه حداكثر سطح زيربنا  كل ساختمان - ها  مربوط به ا

 درصد مساحت اراضا موردنظر است.41تا 

ك  حداكثر سطح اشغال زيربنا  ساختمان - ها  مربوط بره مرا

درصرد  45تفريحات سالم  شهرباز  و ...  در طبقره همكرف 

باشد و مساحت كل زيربنررا  ايرن مساحت اراضا لضا  سب  ما

 باشد.درصد اراضا لضا  سب  ما 81ها حداكثر تا ساختمان

به منظور ايجاد شرايط مناس  برا  اقشار كم درنمرد و تبصره: 

شرود باتوجه به لقدان اراضرا دولترا در سرطح شرهر مقررر مرا

طرح با كاربر  هاد  و سنگ شاه  در بخشهايا از اراضا تپه نقا

باشند با كاربر  اند  كه مناس  ساخت و ساز ماجنگلا مشخص شده

مسكونا در اختیار دولت و شهردار  قرار بگیرد و ادارات يراد 

شده اس از طا مراحل قانونا تغییر كاربر  ننها را صررلا  بره 

منظور تأمین مسكن برا  اقشار كم درنمد مترلرا شرده از طرر  

 تفاده نمايند.نهادها  مربوطه اس

 

 ضوابط پاركینگ -

 مترمرب  زمین 611ا  يز واحد برا  هر اارك محله -

 مترمرب  زمین 811ا  يز واحد برا  هر اارك ناحیه -

 مترمرب  زمین 251اارك شهر  يز واحد برا  هر  -

 مترمرب  زمین 451شهرباز  يز واحد برا  هر  -

مراكر  ا  و شرهر  احرداث مسرجد و ها  ناحیرهدر اارك تبصره:

لرهنگا نظیر كتابخانه و غیره با رعايت ضوابط احداث بنرا در 

 باشد.ااركها و لضا  سب  مجاز ما

هاي كاربريضوابط تفکیک و احداث بنا در حوزه  -13-3-2-2-2
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 جهانگردي و پذيرايي

 هاي مجازفعاليت

ين كراربر ، از دو قسرمت ها  ایشلتالیت بینا شده برا  ا

کراربری ارذيرايی شرامل شررود. شركیل مااذيرايا و جهانگرد  ت

هتلها، مهمانسراها، رستورانها و تالارها و کاربری جهرانگردی 

-شامل کلیه نثار تاريخی و لضاهای تتريف شده برای گردشگری می

 گردد.

 

 بنديرده

اين كاربر  در رده شهر  تقسیم شرده اسرت. بره اسرتثناء 

 یاز است.ا  نی  مورد نلضاها  اذيرايا كه در رده ناحیه

 

 يابينحوه مكان

اين كاربر  در طرح ایشنهاد  به صورت محدود مكانیابا شررده 

توانند بصورت شناور در منطقه برا ها مااست و مابقا كمبود سرانه

كاربر  ويژه كنار ساحل با رعايت همجواريها و تصرروي  كمیسریون 

 ماده انم احداث گردند.

 

 مقررات ويژه:

 بخشری از نن رد  كه در نيندهها  جهانگمحدوده كاربر  -4

يرابا مكاننیر  در محدوده لضاها  كاربر  ويژه و سب  

شوند نبايد به صورت ديوار از مجموعه لضراها  سرب  ما

جدا شود. نص  لنس برا  جداساز  محدوده ايرن كراربر  

در صورت رعايت همجروار ، وحردت و يكپراروگا مجموعره 

 باشد.بًمان  ما

جملره ااركینرگ در خصروص ايرن رعايت ضوابط ديگرر از  -2

 كاربر  ال اما است.

ها  جهرانگرد  بايرد می ان لضاها  اذيرايا در مجموعه -8

 تناس  لازم با هتل يا مهمانسرا داشته باشد.

 

 ضوابط تفکیک -

برای مراک  اقامتگراهی ماننرد قطتات تفکیک حداقل مساحت  -

درصد نن بايرد  31باشد که مترمرب  می 4111هتل و مهمانسرا

لضای نزاد باقی و بقیه بتنوان سطح زيرر اشرغال ه صورت ب
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 بنا لحاظ گردد.

هرای ارذيرايی و حداقل مساحت قطتات تفکیکری بررای سرالن -

 مترمرب  است. 811رستورانها 

 باشد.درصد می 211تراکم ساختمانی در اين اراضی حداکثر  -

: از ننجايی که احداث مراک  گردشگری و اذيرايی تاب  4تبصره 

و مقررررات وزارت ارشرراد و سررازمان میررراث لرهنگرری و  ضرروابط

های ياد شرده گردشگری دارد. بنابراين ضوابط و مقررات سازمان

 باشد.بر ضوابط ذيل ارجح می

: ضوابط تفکیکی مذکور شامل منطقه برا کراربری ويرژه 2تبصره 

 2111گردد. در محدوده مذکور حداقل تفکیک مراک  اقامتگاهی نمی

 متر است. 4111فکیک رستوران متر و حداقل ت

 

 احداث بناضوابط  -

 درصد است. 211تراکم ساختمانی در قطتات گردشگری حداکثر  -

درصد مسراحت قطتهاسرت کره  51حداکثر سطح اشغال در همکف  -

درصرد کراهش  81اين می ان در محدوده با کاربری ويژه به 

 يابد.می

 

 ضوابط پارکینگ -

 ب  زيربنای کل يک واحدمترمر 21به ازاء هر رستورانها:  -

 يک واحد به ازاء هر سه تختهتل دو و سه ستاره:  -

 هتل وهار و انم ستاره: يک واحد برای هر دو تخت -

 

كواربري مقررات تفکیک و احداث بنا در حووزه  -14-3-2-2-2

 تأسیسات و تجهیزات شهري

 هاي مجازفعاليت

 بند  شده در حوزه ايرن كراربر  ازها  مختلف دستهلتالیت

 –تأسیسررات شررهر ، ب  –شرروند. الررف دو قسررمت اصررلا تشرركیل ما

 تجهی ات شهر 

 

 تأسيسات شهري –الف 

 –گراز  –بررق  –شامل كلیه تأسیسات زيربنرايا از قبیرل نب 

لاضًب و تلفن خواهد برود. تأسیسررات متمررولا از دو قسرمت عمرده 

ها  هدايت و ها  اصلا و لرعا و شبكهشود است و ايستگاهتشكیل ما
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ها  توزي  از داخل شبكه عموما در زيررزمین ماننرد شبكه –توزي  

نب و لاضًب و گاز و يا در سطح زمررین ماننررد شرربكه بررق عبرور 

 نمايد.ما

كلیه لضراها  تاسیسراتا موجرود در طررح تثبیرت و بررا  

ها  تاسیسراتا نیازها  نتا در داخل حوزه لضا  سب  برا  اسرت

ته شده است. در موارد  كه به به صورت شناور زمین در نظر گرل

ها  دلايل لنا خراص نیراز بره اراضرا ديگرر  غیرر از محردوده

ایشنهاد  در لضاها  سرب  براسراس تقاضرا  دسرتگاه ذيرربط و 

 شود.عمل ما 5گ ارش توجیها لازم باشد، طبق نظر كمیسیون ماده 

 

 تجهيزات شهري -ب

يرن بینرا شرده در حروزه اها  شهر  و لراشهر  ایشلتالیت

جايگراه  –كشرتارگاه  –محل دلن زباله  –كاربر  شامل گورستان 

خانه لاضرًب و تصرفیه –نشانا ايستگاه نتش –توزي  مواد سوختا 

باشد كه به ج  جايگاه مواد سوختا و بن ين و ايستگاه غیره ما

يرابا مكانشرهر نشانا بقیه در طرح جام  در خارج محردوده نتش

 اند.شده

 

 بنديرده

 بند  شده است.كاربر  در مقیاس شهر  و لراشهر  ردهاين 

 

 يابي نحوه مكان

هررا در مقیرراس لراشررهر  بررا همرراهنگا محررل ايررن كاربر 

 شود.ها  مربوطه مشخص ماارگان

 

 مقررات ويژه

هررا  در صررورت بررً اسررتفاده شرردن هررر يررز از كاربر  -4

تاسیساتا موجود، تبديل نن بره لضراها  خردمات شرهر  

 د.باشمجاز ما

به لضاها  تأسیسات يرا تجهیر ات شرهر   نیازدر صورت  -2

با ارانه گ ارش تروجیها، طررح مسروله از سرو  جديد، 

 بررسا خواهد شد. 5كمیسیون ماده 

جايگاه توزي  بن ين و لروش نفت بايستا با مناب  نبا  -8

متر لاصرله داشرته و رعايرت نكرات ايمنرا و  251حدود 
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  ننهرا ال امرا حفاظتا با تايید دستگاه مربوطه بررا

 است.

رعايت ضوابط و مقررات زيست محیطا كه از سو  سرازمان  -1

گرردد نیر  بررا  تجهیر ات شرهر  محیط زيست اعرًم ما

 ال اما است.

 

 يابي نحوه مكان

هررا در مقیرراس لراشررهر  بررا همرراهنگا محررل ايررن كاربر 

 شود.ها  مربوطه مشخص ماارگان

 

 مقررات ويژه

هررا  هررر يررز از كاربر در صررورت بررً اسررتفاده شرردن  -4

تاسیساتا موجود، تبديل نن بره لضراها  خردمات شرهر  

 باشد.مجاز ما

به لضاها  تأسیسات يرا تجهیر ات شرهر   نیازدر صورت  -2

با ارانه گ ارش تروجیها، طررح مسروله از سرو  جديد، 

 بررسا خواهد شد. 5كمیسیون ماده 

جايگاه توزي  بن ين و لروش نفت بايستا با مناب  نبا  -8

متر لاصرله داشرته و رعايرت نكرات ايمنرا و  251ود حد

حفاظتا با تايید دستگاه مربوطه بررا  ننهرا ال امرا 

 است.

رعايت ضوابط و مقررات زيست محیطا كه از سو  سرازمان  -1

گرردد نیر  بررا  تجهیر ات شرهر  محیط زيست اعرًم ما

 ال اما است.

 

 مقررات مربوط به تفكیك و احداث بنا  -9

تأسیسات و تجهی ات شهر  باتوجه به تنروع درخصوص كاربر   -

ها تتیین ترراكم، حرداقل و مشخصات لنا هريز از اين رشته

قات مفهروم نردارد زيررا  تفكیز، سطح اشغال و تترداد طب

ها  خود اقردام ها  مربوطه براساس مشخصات لنا طرحسازمان

 نمايند و تكرار اين موارد در گ ارش ضرورتا ندارد.ما

ها  تجهی ات شهر  در خارج از شهر مسرتقر  برخا از كاربر -

شوند مانند گورستان، كشتارگاه، محل دلن زباله، تصفیه ما

ها  لاضًب و تصفیه خانه نب شرب و موارد مشرابه كره خانه

در انتخاب محل و احداث ننها هماهنگا برا سرازمان محریط 
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 ضرور  است.زيست 

و مرواد  تتیین محل استقرار و نحوه احداث جايگاه بنر ين -

سوختا براساس ضوابط وزارت نفت و ساير نهادهرا  مربوطره 

 باشد.ما

هرا بره مترابر دسترسا مستقیم مستحدثات اين نوع كراربر  -

 اصلا ضرور  است.

 

های ضوابط تفکیک و احداث بنا در حوزه فعالیت -15-3-2-2-2

 كارگاهي صنعتی و 

 هاي مجازفعاليت

شود شرامل ر  انجام ماهايا كه در محدوده اين كاربلتالیت

صرناي  کوورک و  باشرد.ها  كووز و صرنو  غیرمر احم ماكارگاه

بايد طبق ضوابط و مقررات سازمان حفاظرت های غیرم احم کارگاه

 از محیط زيست لاقد نلودگی زيست محیطی بوده باشد.

ها  ب رگ صنتتا در مجتم  صنتتا احداث خواهند شرد كارگاه

بینا شده ایش شهرر خارج از محدوده كه در طرح جام  مكان نن د

 است.

 

 بنديرده

اين كاربر  با مقیاس شهر  و لرا شهر  مورد بررسا قررار 

هررا  كووررز و غیرمرر احم در رده شررهر  و گرلترره اسررت. كارگاه

لراشهر  در نظر گرلتره شرده  رده ها  ب رگ و م احم دركارگاه

ا  و یرهها  خیلا كووز و خردماتا كره مقیراس ناحاست. كارگاه

تر دارند، در محردوده لضراها  تجرار  اسرتقرار خواهنرد كووز

 يالت.

 

 يابينحوه مكان

لضاها  كارگاها به صورت ثابرت در داخرل محردوده شرهر و 

 کووکها  . در داخل شهر برا  كارگاهندايابا شدهخارج نن مكان

ها  كارگاها و صنو  نیمه م احم ایشرنهاد ونیمه م احم مجموعه

 . شده است

 

 مقررات ويژه

هرا  اراكنرده و كارگاه براساس ضوابط سازمان محیط زيسرت -4
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در سررطح شررهر لازم اسررت طبررق يررز برنامرره موجررود مرر احم 

هرا  ها  تتیرین شرده بررا  كاربر به مكانشده بند  زمان

 .انتقال يابندكارگاها 

صناي  در طراحا شهرك -2 ها  صنتتا و تنظیم ضوابط اسرتقرار 

 گیرد.صناي  انجام ماننها توسط وزارت 

ها  خیلرا كوورز و خردماتا برا توجره بره رعايرت كارگاه -8

در محردوده توانند مامحیط زيست ضوابط سازمان  همجوار  و

ستفاده بررا  كاربر  هرا  اراضا مختلط كره هریو گونره ا

 شود مجاز است.غیرانتفاعا از نن نما

 مقررات تفكیك و احداث بنا  -

و كارگاها به ج  صناي  گرروه  احداث هرگونه مراك  صنتتا -

شرود در الف كه توسط سازمان حفاظت محیط زيست تتیرین مرا

 ممنوع است.شهر داخل محدوده 

باشند واحدها  تولید ي  هروند ج ء صناي  گروه الف ماتبصره: 

ولا صرلا  در داخل منراطق صرنتتا درون شرهر  بايرد اسرتقرار 

 يابند.

ع صرناي  و كارگراه اندازه قطتات تفكیكا متناس  برا نرو -

هر صورت بايد ترتیبا اتخراذ گرردد ه گردد ولا بتتیین ما

رو ها  قابل دسرترس و ماشرینها به خیابانكه كلیه كارگاه

 ارتباط داشته باشند.

 حداكثراحداث ساختمان در قطتات تفكیكا برا  امور صنتتا  -

 درصد كل زمین و در يز طبقه مجاز است. 51در حد 

گردد تتیین ما شهر كه در خارج از محدودهدر منطقه صنتتا  -

هرايا نظیرر ها  تولید  و تبديلا استفادهعًوه بر كارگاه

ث انبررار كررالا، تتمیرررات و سرررويس مجرراز و در حررد ااحررد

موردنیاز هر كارگاه تأسیسات نگهبانا، ناهارخور   كلیره 

ها  بهداشتا از جمله توالت و دستشويا و دوش ضرور  سرويس

 باشد.ما

هرای توانند در محدودهای میمقیاس محلههای غیرم احم ارگاهک -

 های تجاری احداث شوند.مجاز برای لتالیت

تقرار اين کراربری در مقیراس حداقل اندازه قطته برای اس -

مترمربر  و در  351ای مترمرب  در مقیاس ناحیه 511ای محله

 مترمرب  است. 4111مقیاس شهری 

-متر تتیین می 46احداث کارگاه  حداقل عرض قطته تفکیکی جهت -

 گردد که در بر گذر اصلی قرار خواهد گرلت.

ای ماننرد تراشرکاری، جوشرکاری، های کووک محلهکارگاهتبصره: 
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ها و ... بايد با ايجاد يک لضای حانل به عرض حداقل تتمیرگاه

متر از ایاده رو جدا گردند تا ضمن عدم تجاوز بره محردوده  8

 هرگونه نلودگی در نن شوند.رو مان  از ایاده

 

 ضوابط مربوط به احداث ساختمان -

مترمرب  حداكثر مساحت زيربنا  همكف  4111در قطتات كمتر از  -

 درصد در همكف و بالا  همكف 61و حداكثر تراكم ساختمانا  81%

مترمرب  حداكثر مساحت زيربنرا در همكرف  2111ها  تا در اًك -

در همكف و برالا  همكرف  %31ختمانا مساحت زمین و تراكم سا 11%

 باشد.ما

مترمرب  حداكثر مساحت زيربنا  همكف  2111ها  بیش از در اًك -

 در همكف و بالا  همكف %411و حداكثر تراكم ساختمانا  51%

و مقررات سازمان حفاظرت محرریط زيسرت در  رعايت كلیه ضوابط -

ها  گوناگون مجاز در اين حوزه ال امرا احداث بنا جهت لتالیت

 است.

ها  صرنتتا داخرل محردوده شرهر  وضر  موجرود  كاربر تبصره: 

درصورت انتقال به خارج از محدوده شهر تراب  قرانون نوسراز  

دسرته  مجلس شورا  اسًما خواهد بود. نن 4838صناي  كشور مصوب 

از اراضا داخل محدوده كه در طرح تفصیلا قبلا دارا  كراربر  

صنتتا بوده ولا در طرح تجديدنظر  طرح جديد  بتلت مازاد برر 

اند قابل توالرق برا نیاز بودن با كاربر  لضا  سب  مشخص شده

شهردار  خواهند بود. بديها است نحوه توالق با تصوي  شرورا  

 ام خواهد گرلت.انج  5و کمیسیون ماده  شهر 

 

مقررات تفکیوک و احوداث بنوا در منطقوه بوا  -10-3-2-2-2

 کاربری حمل و نقل و انبار

 هاي مجازفعاليت

هررا  براربر  و مسرالربر  شامل ترمینال حوزه اين كاربر 

شهر و مراكر  ها  اتايستگاه بین شهر  و روستايا، وبوسررانا 

 باشد.عموما شهر  ما ااركینگ

 

 بنديرده

ها در مقیاس شهر  به تفكیز نوع ننهرا در اين كاربر محل 

 يابا شده است.مراك  مناس  مكان
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 يابينحوه مكان

در مقیاس شهر  با توجه به نوع عملكرد نن و با توجه بره 

 مسوله همجوار  تتیین شده است.

 

 مقررات ويژه

در محدوده اين كاربر  احداث لضاها  تكمیلرا و جنبرا در  -4

 –هرا باشرد. بررا  نمونره در ترمینالما حد متتار  مجاز

تجار  و ارذيرايا و ااركینرگ و  –بهداشتا  –لضا  مذهبا 

تاكسا سرويس در حد مورد نیراز حرداكثر ترا ارنم در صرد 

 ترمینال بًمان  است.

ها بايد بره كلیره مسرانل از در طرح هريز از اين مجموعه -2

سرا جمله عملكرد داخل و ارتباط نن با خارج و نحروه دستر

 ها توجه داشت.از جاده

ها به ترتی  اولويت و برا برنامره انداز  اين مجموعهراه -8

 باشد.ا  قابل توسته و اجرا ماوند مرحله

كره در سرطح شرهر  ضروريست كه كلیه لضاها  ويژه اين كاربر   -1

 ها  تتیین شده انتقال يابد.به محل  اراكنده است

  اصرلا ارتبراطا هاها بايستا به شربكهدر احداث ترمینال -5

ها  اصلا ها در كنار شبكهتوجه شود به نحويكه اين كاربر 

جانمايا شده و از طر  ديگر باعرر  ايجراد گرره ترالیكرا 

 نشوند.

هررا  ارریش بینررا شررده در ايررن طرررح همگررا برره ااركینگ -6

 اند.ها  عموما اختصاص يالتهااركینگ

 امرا رعايت ضوابط و مقررات عبور و مرور متلرولین ال تبصره:

 است.

 

 مقررات تفكیك و احداث بنا  -

-مترمربر  مرا 4111انبرار جهت احرداث حداقل تفكیز زمین  -

 باشد.

احداث مراك  حمل و نقرل برررون شرهر  و انبرار در داخرل  -

باشد و درصورت ضرورت اخذ مجوز محدوده طرح جام  مجاز نما

ها و نهادها  مربوطه از سازمان محیط زيست و ساير سازمان

 باشد.ماضرور  

سطح كل زيربنا در طبقات برا  تأسیسات حمل و نقل ماننرد  -
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ها  استراحت، انبار، قسمت تتمیررات و خردمات لنرا، سالن

 درصد سطح كل زمین تجاوز نكند. 51حداكثر از 

هرا  اصرلا و مسسسات حمل و نقل بره جرادهمستقیم دسترسا  -

 21د و حداقل عرض گذر دسترسری بره نن باشعبور  ممنوع ما

 متر است.

اندازه بر و عمق قطتات متناس  با عملكرد باربر  و نحوه  -

 دسترسا به جاده بايستا مطابق استانداردها  لنا باشد.

مسرالر و کرالا هرای حمرل حداقل مساحت تفکیک برای اايانه -

 مترمرب  است. 5111

 مترمرب  است. 2111 عمومی  حداقل مساحت برای اارکینگ -

 

و احداث بنا در حوزه با کاربری  ضوابط تفکیک -17-3-2-2-2

 ويژه

 2«مديريت يكپاروه منطقه ساحلا»، برنامه 61براساس ماده 

برنامه وهارم توسته اقتصراد ، اجتمراعا، سیاسرا و  68و ماده 

ها  گردشگر  و تفريحا در اين حوزه برا  لتالیت 3لرهنگا كشور 

  و نظر گرلته شده است. به همین دلیل نی  كاربر  اايه نن سب

-شرح زير ماگردد. ضوابط مربوط به اين حوزه بهتفريحا لحاظ ما

 باشند:

هرا  ها  مربوط به گردشرگر  و لتالیرتاحداث كلیه لتالیت -

باشرد. بره شررطا كره جنبا سواحل در اين محدوده مجاز ما

هرا و نحروه سراخت و سرازها در نن لحراظ سازگار  كاربر 

 گردد.

مرتبط برا نب و سرواحل نن ها  ورزشا در اين اهنه لتالیت -

 باشدمجاز ما

احداث لضاها  لرهنگا روباز يا با بنا  بسریار كوورز از  -

                                                 
مترر از خرط  211ود ا  به عرض حردماده شش: نوار ساحلا بتنوان باريكه -1 

ها در طرح مديريت يكپاروه منطقره سراحلا ترين محدودهساحلا يكا از حساس

شود. بنابراين تهیه برنامه مديريت نوار سراحلا يكرا ديگرر از محسوب ما

شود كه در ایشانا منطقه برا مقیراس ها  اين طرح محسوب مااهدا  و خروجا

 خواهد شد.ب رگتر و با هد  بیتشر مهندسا سواحل تهیه 

: دولت موظف است حداكثر تا اايران سرال اول برنامره وهرارم، 68ماده  -2 

بمنظور ساماندها و جلوگیر  از نلودگا و تخري  سواحل كه متضمن اقدامات 

ضرور  وون تتیین و نزادساز  حريم، اسرتقرار مرديريت يكپاروره سرواحل، 

و نبر   اررور ، ضوابط و استانداردها  زيست محیطا و دريانورد ، صیاد  

بازبینا و اصًح و تكمیل قوانین و مقررات را همراه با تتیرین مسروولیت 

 ها  ذيربط در زمینه سیاستگذار  و اجرا و نظارت تدوين نمايد.دستگاه
3- Integrated coastal zone management. 
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ها  مربوط به تأتر و سینما و سیرك و اجررا  جمله لتالیت

 باشد.انواع جشنواره در نن مجاز ما

احداث لضاها  تجار  موقت و يا دانما مرتبط با گردشرگر   -

 باشد.در اين اهنه مجاز ما

اهنه برا  توسته گردشرگر  در شرهرها  لنگره و كنرگ اين 

لحاظ شده و برا  طراحا و اجرا قابل واگذار  به بخش خصروص و 

 تواند در نن سرمايه گذار  نمايد.باشد و شهردار  ماعموما ما
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 ضوابط تفکیک و احداث بنا -

با هد  ايجراد اقامتگراه در حداقل اندازه قطتات تفکیکی  -

مترمربر   4111مرب  و با هد  رسرتوران متر 2111اين حوزه 

 است.

مترمربر  و سرطح  511حداقل تفکیک تجراری در ايرن قطتره  -

درصد است، بقیه قطته بايد به لضراهای براز  21اشغال نن 

 مرتبط با قطته تجاری اختصاص يابد.

باتوجه به عملکرد لضاهای ورزشی اين حوزه حداکثر اندازه  -

 .مترمرب  خواهد بود 2111قطتات نن 

درصد اسرت و  21حداکثر اشغال هرنوع کاربری در اين حوزه  -

-ای باشد که کوران باد در نن برقرار و وشمبايد به گونه

 يا منظره ديداری نن ارتقاء يابد.انداز 

حداکثر تتداد طبقات احداث بنا با توجه به عملکرد تتريف  -

گرردد  ترراکم شده برای اين منطقره دو طبقره تتیرین مری

 درصد  11تادل ساختمانی م

 

 ضوابط پارکینگ -

هرای وهرار و ارنم اارکینگ هتل: مطابق ضوابط اارکینگ هترل -

 ستاره اين طرح يتنی يک واحد به ازاء هر دو تخت

مترمربر   41اارکینگ رسرتوران: يرک واحرد بره ازاء هرر  -

 زيربنای کل

مترمرب  زيربنای  41اارکینگ تجاری: يک واحد به ازاء هر  -

 کل

مترمرب  زيربنای  21يک واحد به ازاء هر  اارکینگ ورزشی: -

 کل

 81هرر اار  و لضاهای تفريحی: يک واحد به ازاء اارکینگ  -

 مترمرب 

ها بايرد بره صرورت حرداقل دو طبقره و برا کلیه اارکینگ -

 حداکثر استفاده در لضا ساخته شوند.

 

 فضاهای متروکه در اختیار شهرداری -18-3-2-2-2

رداری لضاهايی هستند کره در لضاهای متروکه در اختیار شه 

اثر طراحی شبکه متابر و يا تتريض ننها ممکن است در حدلاصرل 

بین خط طراحی متبر با بدنه بناهای موجرود ايجراد گرردد کره 

-متمولا  به دلیل شکل، اندازه و مساحت ننها برای ايجاد کاربری
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باشرند. ايرن اراضری عمردتا  متتلرق بره ها قابل استفاده نمی

ای از لضاهای متروکه نمونه 222-4 باشند. شکل شمارهیشهرداری م

 دهد.را نشان می

 222-4شکل شماره 
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لضاهای متروکه با توجه به موقتیت زمین بايد به يکری از 

 موارد زير عمل شود: 

دسترسی ملرک  ودر صورتی که زمین مساحت زيادی داشته باشد  -4

دسترسری از تأمین ، شهرداری اس مجاور از طريق نن تأمین گردد

  واق  در نن قسمت بايد با رعايت مقررات گذربندی، مابقی مًا

زمین را به لضای سب  يا اارکینررگ عمرومی برا رعايرت ضروابط 

 اارکینگ تبديل نمايد.

ای يرا ونانکه شهرداری در نن محدوده کمبود لضای سب  محله -2

کینگ اارکینگ نداشته باشد و يا امکان تأمین لضای سب  يا اار

اشته باشد با رعايت ضوابط و مقررات و به شرط اينکره دوجود ن

تواند برا ارداخرت ها نباشد مالک میمان  دسترسی ساير کاربری

 خود الحاق کند. نن را به ملک به شهرداریارزش زمین 

 

 اراضي زارعي و باغات -19-3-2-2-2

هرا  زراعرا و باغرات اسرت كره حوزه اين كاربر  شامل زمین

و نحوه ساخت و ساز در ننهرا در بخرش بتررد   میر ان  ضوابط

 استفاده از اراضا  خواهد نمد.

ها در اراضا زراعا و باغات، اين كاربر حفظ با توجه به اهمیت 

 اند. بر اين اساس:داخل محدوده شهر  نی  حفظ شده

  هرا تفكیز و الراز اراضا مربوط بره ايرن كاربر حداقل

 باشد.مترمرب  می 2111

 كه سرطح احدا ث خانه در داخل باغات  خانه برا   بره نحوي

درصد با  باشرد مجراز اسرت ايرن بنرا  41زيربنا در همكف 

بايستا به صورت متمرك  و در يز بلوك بنا شود به نحويكره 

 موج  قط  اشجار كمتر  گردد.

  251در اراضا زراعا احداث يز واحد ساختمانا با حداكثر 

بايستا به اراضا زراعا مترمرب  مجاز است بقیه سطح نن 

 اختصاص يابد.

  51احداث بنا جهت انبار و موارد مشابه با سطح حرداكثر 

مترمرب  عًوه بر بنا  اصلا در باغات و اراضرا زراعرا 

 مجاز است.

  سرراير ضرروابط و متیارهررا  سرراختمانا اراضررا مسرركونا

در ارتباط با احداث بنرا بره صررورت متمركر ، نررورگیر 

از ترابش نلتراب محرل اسررتقرار  گیرر بودن لضا و بهره

بنا، تترداد طبقرات، حرداكثر ارتفراع، احرداث ایلروت 

نمرردگا بنررا، احررداث بررالكن، سررطح ااسرریو نیرر  در ایش
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 احداث بنا در اين گونه اراضا نالذ است.

 .تبديل با  به اراضا زراعا ممنوع است 

  در باغات و اراضا م ورعا كه سطح اشغال ساختمان موجود

بینا شده در اين ضروابط باشرد، ها  ایشبیشتر از مساحت

تجديد بنا تا حد وضر  موجرود از لحراظ سرطح اشرغال و 

 تراكم بًمان  است.

  زراعرا و اراضی شهردار  در اولین لرصت لازم است باغات

طريرق را از  كه مالكین ننها مايل به حفظ ننها نباشند

 زمین متوض يا طرق ديگر تملز نمايد.

 اغات موجود در داخل شهر، شهردار  به منظور حفاظت از ب

موظف است تتداد درختران تمرام باغرات و لضراها  سرب  

خصوصا را شمارش نموده و مالز را ملر م بره حفرظ ايرن 

 تتداد درخت نمايد.

 هرا  ها و تأسیسات ناهماهنگ با كاربر در مورد ساختمان

بنرد  مصوب كه بتد از تصوي  طرح جرام  و ضروابط منطقه

ها  جام  و تفصریلا بردون اروانره احرداث مقرر در طرح

ونین در مروارد  كره علیررغم تتیرین نروع گرديده و هم

اسررتفاده از سرراختمان در اروانرره صررادره در منرراطق 

غیرتجار ، محل كس  و بیشه يا تجارت احداث گرديده است 

و يا به هر حال شرايط كاربر  مقرر در اروانه ساختمان 

تواند در صورتیكه ضروابط رعايت نشده باشد، شهردار  ما

مربوط به وصول عوارض اختصاصا از اضاله ارزش حاصله بر 

هرا  سراختمانا را بره اثر امتیرازات كراربر  و تراكم

تصوي  شورا  شهر و تايید وزارت كشور رسرانیده باشرد. 

بنابر تقاضا  صاح  ملز ويا صاح  محرل كسر  و ایشره و 

به تترله مصوب تتهد قبول ارداخت عوارض اختصاصا مربوط 

و  411توسط ننها قبل از طرح موضروع در كمیسریون مراده 

قل  بنا يا تتطیل محل كس  و ایشه مورد را در كمیسیون 

طرح تفصیلا موضوع ماده انم قانون تاسیس شرورا  عرالا 

شهرساز  و متمار  ايران مطرح سازد. هر گراه كمیسریون 

شرخیص بنرد  تمذكور با استفاده از تتديل ضروابط منطقه

بررردار  ها و تأسیسات احداث شده و بهرهدهد كه ساختمان

از ننها لطمره اساسرا بره تروازن و تناسر  شرهر وارد 

سازد و در اساس  طرح جام  موثر نیسرت و لهرذا برا نما

اصًح و تتديل كاربر  نن موالقت نمايد شرهردار  بابرت 

ها و تأسیسات مذكور عروارض اختصاصرا مقررر را ساختمان
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لوق وصول با صدور گواها  4ضابطه مندرج در بند  براساس

اايان كار يا عدم خً  و يا ادامه كار محل كس  و ایشه 

موالقت خواهد نمود. ولا در صورتیكه كمیسیون مذكور با 

اصًح وتتديل ضوابط كار  موالقرت ننمايرد و يرا نن را 

مغاير با توازن و تناس  نن منطقه از شهر يا مغاير با 

و  411جام  تشخیص دهد برابر مفاد تبصره ماده  اساس طرح

قانون شرهردار  رلترار  55الحاقا و ماده  21تبصره بند 

 خواهد كرد.

  به طور كلا در زمینه باغات و اراضرا زراعرا ضروابط و

قانون زمین شرهر   41مقررات مربوط به دستورالتمل ماده 

بايستا اعمال شود بديها است در صورت هرگونه تغییر در 

فاد قانون مذكور، دستورالتمل جديرد جرايگ ين مروارد م

 اعًم شده خواهد گرديد.

 

 ضوابط و مقررات مربوط به اراضی ذخیره توسعه -26-3-2-2-2

باتوجه به اينکه در شهرهای لنگه و کنگ اراضی داخل محدوده  

تهیه طرح  باشد در هنگامشهر بیش از نیاز جمتیت ساکن در نن می

ز اراضی که براساس طرح جام  به عنوان کاربری تفصیلی نن قسمت ا

مسکونی لحاظ شده بودند تتیین تکلیف گرديدند بخش عمده اراضی 

در خارج از بالت تحت عنوان اراضی ذخیره مسکونی لحاظ گرديدند. 

محدوده اين اراضی شبکه متابر اصلی طراحی گرديده است ولی با 

-وند دهه نتی شهر میتوجه به اينکه اراضی مذکور بیشتر از نیاز 

باشند کاربری ننها تتیین نگرديد تا در طول زمان و به تناس  

و رعايت کلیه   5نیاز و تقاضا اس از تصوي  در کمیسیون ماده  

  ضوابط و مقررات و تأمین خدمات مورد نیاز تتیین تکلیف گردند. 

 

 تذکرات عام -21-3-2-2-2

  با کاربری متینری  هايی که در نقشه وض  موجوده اً کلیدر

موقرت در نن مقط  به طرور که  حالیدر  اندنمايش داده شده

کاربری اختصاص يالتره بودنرد. در صرورت نن به ای و اجاره

احراز موقت بودن ننها کاربری اصلی ننها مً  عمل خواهررد 

قطته مسکونی در زمان برداشررت يک ل اگر امثبه عنوان بود 

کرراربری نموزشرری  کرراربری اراضرری برره صررورت اجرراره برره

 غیرانتفاعی  اختصاص يالته بوده و در نقشه وضر  موجررود 

با کاربری نموزشی نمايش داده شده اسررت در صررورت اثبرات 

-مریاولیره مرً  ای بودن نن کماکان کاربری مسکونی اجاره

تواند به اسرتناد همرین تبصرره از حقروق باشد و مالک می

 قانونی خود برخوردار گردد.
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هايی که در زمان برداشت وض  موجود با کاربری تمامی کاربری -

اند در صورتی کره حقروق شرهرداری و عروارض تجاری مشخص شده

-تغییر کاربری را ارداخت نکرده باشند تجراری محسروب نمری

گردند و تنها اس از ارداخت عروارض تغییررر کرراربری و طرری 

  گردد. کاربری نن ملک تجاری محسوب میمراحل قانونی 

 

 ويژه حرايم مختلفضوابط و مقررات  -22-3-2-2-2

 هاحريم سبز راه و کمربندی -الف

برحس  نوع و درجه ی بین روستايی و بین شهری اهحريم راه 

 است. 222-6 شبکه به شرح جدول شماره
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 ها  روستايا و بین شهر : حريم راه222-6جدول شماره 

 نوع راه

حريم 

قانونا 

راه ازخط 

 2Bمحور 

A B D 

ر عرض نوا

تأسیسات و 

خدمات 

 Cزيربنايا 

 81 411 25 5/442 5/42 روستايا

 81 411 85 5/443 5/43 لرعا

اصلا دو 

 خطه
5/22 5/422 15 411 81 

اصلا وهار 

 خطه
83 483 36 411 81 

 81 411 36 483 83 ب رگراه

 81 411 36 483 83 نزادراه

 81 411 421 461 61 نزادراه

هرا هرا  اصرلا، ب رگرراهوجا بره راهها  ورود  و خرحريم راه 

 باشد.متر ما 15ها ونزادراه

 Aعرض محدوده يكصد متر بتًوه نصف حريم قانونا راه : 

 Bحريم قانونا راه : 

 Cعرض نوار تأسیسات خدمات زيربنايا : 

 Dعرض محدوده يكصد متر بتداز حريم قانونا راه : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

یأت وزيران صدور مجروز ه 46/44/4834مصوبه  2براساس ماده  

برا  ايجاد هرگونه ساختمان و ديواركشا و تأسیسرات و نظراير 

هرا  هرا و راه نهرننن به عمق يكصد متر از انتها  حرريم راه

 كشور با رعايت موارد زير مجاز است.

صدور هرگونه مجوز برا  ايجاد مستحدثات به هر صورت  -الف 

 41یر ارل  برا دهانره نهن نظدر مجاورت ابنیه لنا راه يا راه

متر و بالاتر  تونل، ديوار حانل، ديوار ضرامن، گرالو  بهمرن 

هرا  همسرطح و هرا  الریس راه، ااركینرگ، تقراط گیر، ااسگاه

متر در طول محور  251تا  411غیرهمسطح و نظاير ننها در لاصله 

راه حس  مورد قبل و بتد از ننها ممنوع است. ايجاد تأسیسرات 
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حس  مورد با مجوز وزارت راه و ترابر  مجراز خدمات زيربنايا 

 باشد.ما

هرايا كره صدور مجوز برا  ايجراد مسرتحدثات در زمرین -ب 

هرايا كره بره موجر  دارا  كاربر  كشاورز  هستند  كلیه زمین

قوانین و ضوابط جار  زمین كشاورز  يرا برا  شرناخته شرده و 

الرز م تبديل ننها من  قانونا دارد  ممنوع اسرت مگرر اينكره

اراضا، مجوز لازم مبنا بر بًمان  بودن تبديل اراضرا كشراور  

ربط اخذ و ارايه نمايد. ايجاد مستحدثاتا مثل را از مراج  ذ 

خانه با ، تلمبه خانه، حفر واه و نظاير نن لقط در وارووب و 

حدود مجراز همران مقرررات و برا اخرذ مجروز از وزارت راه و 

 ترابر  بًمان  است.

حصور كردن اراضا كشاورز  و باغرات بره ارتفراع تبصره: م 

حداكثر يز مترر برا مجروز و طبرق مشخصراتا كره وزارت راه و 

كنرد بترد از نروار برا كراربر  تأسیسرات ترابر  تتیرین مرا

 زيربنايا بًمان  است.

هرا و مترر بررا  راه 81اراضا واق  در نوار به عررض  -ج 

متر ، بًلاصله بترد ها  كشور، از ابتدا  محدوده يكصد نهنراه

نهن، لقرط دارا  كراربر  تأسیسرات از حريم قانونا راه و راه

حدوده  نروار  زيربنايا خواهند بود. مستحدثات مجاز در اين م

 با كاربر  تأسیسات زيربنايا  عبارتند از: 

ها  تأسیسات زيربنايا نظیر خطروط نب، بررق، لاضرًب، شبكه -4

 گاز، نفت، مخابرات و امثال نن.

ها و ايجاد تأسیسات وابسته بره نن نظیرر ال ايش حريم راه -2

 ااركینگ با رعايت حقوق مكتسبه تأسیسات زيربنايا ايجاد شده.

: در موارد  كه عرض نوار ياد شده برا  تأسیسرات 4تبصره  

زيربنايا براساس متیارها  لنا و مهندسرا كرالا نباشرد، برا 

ش از نوار يرا دشرده هماهنگا وزارت راه و ترابر  استفاده بی

 بًمان  است.

: برا  حفظ حقوق مالكان اراضا واقر  در محردوده 2تبصره  

با كاربر  تأسیسات زيربنرايا، هرگونره تصرر  و اسرتفاده از 

اراضا مذكور، برا  كلیه متقاضیان منروط بره رعايرت قروانین 

مربوط ازجمله لايحه قانونا نحوه خريد و تملز اراضرا و امرًك 

مصروب  -ها  عموما، عمرانا و نظاما دولرت برنامه برا  اجرا 

 شورا  انقًب است.  -3/44/4835

برا  ايجاد مستحدثاتا نظیر شهركها  صنتتا و مسكونا،  -د 

ها  خدماتا و رلاها در خارج از محدوده قرانونا شرهرها مجتم 
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-مرج  صدور مجوز با رعايت مفاد اين نيین نامه، مجوز صادر ما

 نمايد.

: واحدها  خدماتا و رلاها از قبیل جايگاه لرروش 4 تبصره 

مررواد روغنررا و سرروختا، تتمیرگرراه وسررايط نقلیرره، هرگونرره 

ها  خردماتا لروشگاه، هتل و متل و نظاير ننها در قال  مجتم 

و رلاها و در مكانهايا كره وزارت راه و ترابرر  در ورارووب 

 قررانونا اجررازه واگررذار  امتیرراز سرررقفلا و مشرراركت غررر  و

ها  خردمات ها  عموما بار و مسالر و مجتم ها  اايانهلروشگاه

نمايرد، تتیرین نمروده يرا مرا – 4833مصوب  –رلاها بین راها 

 شوند.مستقر و احداث ما

: ايجاد هرگونه مستحدثات در محدوده يكصد متر  بتد 2تبصره  

 ها در موارد زير ممنوع است:از حريم راه

كه روستاها در يز سرمت ننهرا قررار هايا در سمت ديگر راه -4

 اند.گرلته

 ها و كنار گذرها.در ضل  خارجا كمربند  -2

در نقاطا كه محدوديت ديد وجود دارد يا ايجراد مسرتحدثات  -8

 جديد باع  كاهش زاويه و محدوده ديد گردد.

 بین دو باند رلت و برگشت جدا از هم. -1

ها يا برازنگر  در تهیه طرح جام ، تفصیلا و هاد  شهر -ه 

ها  موجود، رعايت مفاد اين نيرین نامره ال امرا بروده و طرح

 شود.هرگونه تغییر در نن تغییر اساسا محسوب ما

احداث مستحدثات در محدوده يكصرد مترر بترد از حرريم  -و

ها  كشور در محدوده روستاها  دارا  طرح هاد  نهنراهها و راه

هرا  هراد ، اصًح طررح مصوب، با رعايت مفاد اين نيین نامه و

 باشد.مجاز ما

: در روستاها  لاقد طررح هراد ، صردور مجروز در 4تبصره 

 وارووب اين نيین نامه مجاز است.

-ها  هاد  مصوب يا طررح: در تهیه و بازنگر  طرح2تبصره 

 ها  جديد، رعايت مفاد اين نيین نامه ال اما است.

-نهرنو راهبه منظور تأمین حداكثر ايمنا برا  راهها  -ز

ها  كشور لازم است، در صدور مجوز به نحو  عمل شود كه بتد از 

نوار با كاربر  تأسیسات زيربنايا باتوجه به موقتیرت محرل و 

زمین، به ترتی  محوطه يا لضرا  سرب ، ااركینرگ و سرپس بنرا 

 واعیانا قرار گیرند.

نص  نورالكن يا اروژكترور و هرگونره ترابلو اعرم از  -ح

غیر نن به هر كیفیت در محدوده موضوع اين نيرین تبلیغاتا يا 
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نامه، برابر ضوابطا اسرت كره وزارت راه و ترابررر  تتیرین و 

 نمايد.اعًم ما

: كلیه مستحدثاتا كه قبل از تصروي  قرانون اصرًح 8ماده 

در خارج از حرريم  – 4831مصوب  –نهن قانون ايمنا راهها و راه

ها  كشرور نهناهها و راهو در محدوده يكصد متر بتد از حريم ر

باشند در موارد ربط در حال احداث مابا اخذ مجوز از مراج  ذ 

 زير مل م به تطبیق وضتیت خود هستند:

ممنوعیررت ايجرراد مسررتحدثات در نرروار بررا كرراربر   -الررف

تأسیسات زيربنايا  در موارد  كه هنوز كار اجرايا شروع نشده 

 است .

ا بررا  ترأمین بیشرترين تجديد نظر در جانمايا اعیان -ب

لاصله اعیانا از نروار برا كراربر  تأسیسرات زيربنرايا  در 

 موارد  كه هنوز كار اجرايا شروع نشده است .

 تأمین دسترسا مناس . -ج

تبصره: مجوزها  صادر شده توسط مراج  ذ  ربرط كرره هنروز 

كار اجرايا ننها شروع نشده است. حداكثر شش ماه اس از تاري  

يین نامه متتبر بوده و اس از انقضا  مهلت مذكور، ابً  اين ن

دارندگان مجوز مكلف بره اخرذ مجروز از وزارت راه و ترابرر  

هستند. در غیر اين صورت وزارت مذكور موظرف اسرت از هرگونره 

 ساخت و ساز لاقد مجوز جلوگیر  نمايد.

شرود در : به وزارت راه و ترابر  اجرازه داده مرا1ماده 

طبق مفاد اين نيین نامه نسبت به وصول وجوها قبال صدور مجوز 

به شرح زير از كلیه متقاضیان ايجاد مستحدثات اقدام نمايرد. 

وجوه اخذ شده به حساب خ انه واري  و صد در صد نن به منظرور 

 رسد.ايمن ساز  راهها به مصر  ما

مبلغ اايه به ازا  هر متر طول ديوار حداكثر به ارتفاع  -الف

 ريال 351  ر يا نظاير نن يز متر يا حصا

مبلغ اايه به ازا  هر مترمرب  عرضه بره اسرتثنا  اراضرا  -ب

 ريال 4111    كشاورز  

مبلغ اايه به ازا  هر مترمرب  اعیان به استثنا  تأسیسات  -ج

 ريال 8111 كشاورز  نظیر خانه باغا و تلمبه خانه

: مبالغ اايه اس از اعمال ضراي  حس  مرورد طبرق 4تبصره  

 شود:جدول زير محاسبه و عمل ما

 موقتیت اقتصاد  ترالیز نهننوع راه يا راه

لرعا 

و 

-راه

اصلا و 

 ب رگراه
 سنگین متوسط سبز نزادراه

به لاصله 

41 

كیلومتر  

به لاصله 

5 
كیلومتر  
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مراك   نهن

 استانها

ساير 

 شهرها

4 5/4 2 4 5/4 2 2 5/4 

 

يرز مترر يرا  : احداث كنندگان ديوار به ارتفراع2تبصره  

حصار به وسیله لنس، سیم خاردار يا وپرر بررا  محصرور كرردن 

ريال بره ازا  هرر  351اراضا كشاورز  از ارداخت وجه بند  الف   

 متر طول  متا  هستند.

: مبالغ اايه در لروردين مراه هرر سرال براسراس 8تبصره  

ها كه توسط بانز مركا جمهرور   نخرين تغییر شاخص عموما قیمت

 گردد.شود، تتديل ماا ايران اعًم مااسًم

-: نظر به اهمیت تأمین راه دسترسا در ايمنا راه1تبصره  

تواند در هنگام صدور مجروز نسربت ها، وزارت راه و ترابر  ما

به اخذ تضمین حسن انجام كار، متادل ه ينه احداث راه دسترسا 

به تشخیص وزارت ياد شرده از متقاضرا اقردام نمايرد. تضرمین 

ذكور اس از اتمام عملیات اجرايا و تأمین راه دسترسا مسترد م

تواند ونانچه متقاضا نسبت بره شود. وزارت راه و ترابر  ماما

انجام تتهد اقدام ننمايد از محل تضمین مذكور نسبت بره رلر  

 نواقص احتمالا اقدام نمايد.

هرا  : اس از ابً  اين نيین نامه، دسرتور التمرل5تبصره  

نا بر اخذ هرگونه وجره بره ازا  صردور مجروز احرداث قبلا مب

ساختمان، ديواركشا و تأسیسات در لاصله يكصد مترر از منتهرا 

هرا  كشرور، توسرط وزارت راه و نهرنهرا و راهالیه حرريم راه

 گردد.ترابر  لغو ما

: وزارت راه و ترابر  موظف اسرت در جهرت ارتقرا  5ماده  

مطالتره، مسرايلا نظیرر  هرا از طريرقكیفیت لضا  اطررا  راه

هرا و مالكیت اراضرا موجرود در طررح، وضرتیت موجرود كراربر 

مستحدثات، مسايل زيست محیطا، میرراث لرهنگرا، ايجراد منظرر 

ها  هر ها  تواوگرالا، اجتماعا و اقتصاد  ظرلیتمناس ، ويژگا

ري   و ارايه ضروابط ناحیه، تتیین كاربر  مناس ، ضمن برنامه

طرح هدايت و ساماندها لضايا بررا  هريرز »یه لازم نسبت به ته

 اقدام نمايد.« ها  كشوراز راه

ها  روستايا از شمول اين نيین نامه مسرتثنا : راه6ماده  

 باشند.ما

 

 هاي تاريخيو بافت ضوابط و مقررات مربوط به بناها -ب
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بره سره و کنرگ لنگه های بناها  قابل ارزش و مطالته شهر 

 تند.دسته قابل تقسیم هس

هايا هستند كه از طر  سرازمان : تز بناها و بالتگروه اول

-میراث لرهنگا و گردشگر  با ارزش شناخته شده و به ثبت رسریده

اند. نه تنها هرگونه دخل و تصر  در اين نثار بايد با هماهنگا 

سازمان میراث لرهنگا و از طريق نن سازمان صررورت گیررد، بلكرره 

در حرايم درجه يز و دو نثار مذكور  همچنین، هرگونه ساخت و ساز

نی  براساس ضوابط سازمان میراث لرهنگا و گردشگر  انجام گیرد. 

 باشد.كه، برخا از ضوابط ننها به شرح زير ما

قديما نبايرد از ارتفراع  - به بنرا   ارتفاع ابنیره متصرل 

-متر مرا 5ساختمان قديما بیشتر باشد. حداكثر ارتفاع مجاز 

 باشد.

ها  واق  در لاصله يرز متبرر  خیابران يرا انارتفاع ساختم -

 متر باشد. 5/3كووه  از ساختمان اصلا، نبايد بیش از 

هرا  واقر  در حرريم بايرد مرأنوس و نما  بیرونا سراختمان -

 .هماهنگ با ساختمان قديما و با وسايل بوما باشد

در طراحا و صدور اروانره بررا  ابنیره نوسراز در حرريم  -

 -متمرار  –ان از نظرر نمرا مساختها  بناها  قديما نقشه

 به تأيید میراث لرهنگا برسد.بايد كاربر  مصالح 

در جوار بناها  قديما نبايد كانال و تأسیسات لرررزه نور  -

 ،به نحو  برا  بنا مضر باشردكه و دودزا و يا تأسیساتا 

 .كرداحداث 

متر لاصله از دامنه  51ها  باستانا به شتاع در جوار تپه -

هرا  خراك اطررا  تپه باستانا در زير لايره به علت ادامه

 نبايد ساختمان ساز  شود.

ها  شهر  ستا شود اطرا  تپه با گرذر يرا متبرر در طراحا -

 محصور گردد.

انرد ولرا بره نثار  هستند كه به ثبت نرسریده :گروه دوم

لحاظ تاريخا و لرهنگا دارا  ارزش هستند. در اين نثرار نیر  

نگا و اسرتتًم از سرازمان میرراث هرگونه دخل و تصر  با هماه

باشد تا از طريرق كارشناسران اذير مالرهنگا و گردشگر  امكان

ام دمرمرت ننهرا اقر نسبت بهمربوطه مطالته و با نظارت ننها 

كشا در اينگونره ابنیره گردد. هرگونه اقدام عمرانا و خیابان

احتمرالا  و ايجاد كانال نب و حفر واه و قنرات كره است ممنوع 

بردون همراهنگا برا سرازمان  ،ها  بنا گردد  ضتف در اايهموج

 باشد.میراث لرهنگا و گردشگر  ممنوع ما
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باشد. ايرن ماو کنگ لنگه  هایتاريخا شهر بالت :گروه سوم

بالت با هماهنگا سازمان میراث لرهنگا و گردشگر  اسرتان برر 

هرگونه دخل و تصر  و تجديد  ستا رو  نقشه ایشنهاد  مشخص شده

ا در كلیه مستحدثات واق  در اين اهنه صرلا  با همراهنگا و بن

-استتًم از سازمان میراث لرهنگا و گردشگر  استان انجرام مرا

 ،گیرد و هرگونه احداث بنا و متبر صرلا  با هماهنگا و استتًم

 باشد.مجاز ما

 

 مقررات حفظ و نگهداري آب انبارها -پ

ا  لنگره و كنرگ نب انبارها از موارد موقوله سرطح شرهره 

هستند كه در سالیان گذشته توسرط الرراد خیرر احرداث و جهرت 

مصار  عموما وقف گرديده اند. بنابراين نب انبارها وقف عرام 

نيرد. طبرق بوده و درنتیجه حريم نن نی  موقوله به حسراب مرا

براب نب  44ها  بتمل نمده در سطح شهر بندرلنگره تترداد بررسا

، 45434، 45231، 45436، 45431ثبتررا هررا  انبرار برره شررماره اررًك

وجررود دارد كرره  45414، 45411، 45431، 45453، 45433، 45436، 45435

اند. در محدوده كو  الیس، حسین نباد شمالا و جنوبا واق  شده

در زمان ثبت اراضا بنام دولت، تنها خرود نب انبارهرا بنرام 

نشرده اند و حريما برا  ننهرا لحراظ موقوله درنظر گرلته شده

است. در اين طرح به منظور حفاظت از نب انبارها، از مرك  هر 

-متر حريم درنظر گرلته شده 25نب انبار به وهار طر  به شتاع 

تواند برا  كراربر  اند. بر اين اساس حرايم ياد شده صرلا  ما

لضا  سب  مورد استفاده قرار گیرد و هرگونره سراخت و سراز و 

 باشد.احداث بنا در نن ممنوع ما

 

 متري دريا 06حوزه حريم  -ت

، اراضررا سرراحلا 46/1/51براسرراس قررانون اراضررا مسررتحدث  

ا  با عرض مشخص از اراضا مجاور دريرا و درياوره بتنوان اهنه

متر   61قانون مذكور، عرض  2ماده « د»تتريف شده است. در بند 

مترر  تتريرف  61از نخرين نقطه مد به سمت خشكا بتنوان حرريم 

وزارت جهاد كشاورز  مكلرف بره تتیرین محردوده مرذكور شده و 

 1گرديده است.

                                                 
 :2ماده « د»بند  -1 

-قطه مد مامتر از نخرين ن 61عرض حريم درياها  عمان و خلیم لارس »
 «.باشد

 :2ماده  4تبصره 
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ماده وهار قانون لوق، هرگونه مالكیت در محردوده مرذكور  

را از تاري  تصوي  قانون، ملغا اعًم نمروده و تقاضرا  ثبرت 

ملز كسانا را كه درخواست ثبت اراضا مذكور را بره نرام خرود 

هرا را ابهاما اين زمین اند، باطل اعًم كرده و بدون هیوكرده

متتلق به دولت دانسته است. ماده وهار، همچنین اداره ثبت را 

مكلف كرده است كه تقاضا  ثبت اراضا م بور را از وزارت جهاد 

تأيیرد  -ها  دولتا برا كشاورز ، مناب  طبیتا و ساير سازمان

 1بپذيرند. –وزارت جهاد كشاورز  و مناب  طبیتا 

 61مذكور منجر گرديد كه موضروع حرريم عدم اجرا  مصوبات  

متر  در برنامه وهارم توسرته اقتصراد ، اجتمراعا، سیاسرا و 

لرهنگا كشور مجددا  مورد تأكیرد قررار گیررد و طرا نن مقررر 

 61گرديده است كه تا حداكثر انم سال عق  نشینا كامل از حريم 

 2متر  درياها انجام گیرد.

 دد:گرباتوجه به مصوبات مذكور مقرر ما

مترر از نخررين  61 –متر  دريرا  61اراضا واق  در حريم  -

 ج ء اراضا دولتا محسوب گردد. –نقطه مد به سمت خشكا 

متر  ممنروع  61ايجاد هرگونه بنا و ساخت و ساز در حريم  -

 باشد.ما

-ايجاد لضا  سب  و اارك جنگلا در محدوده مذكور مجاز ما -

 باشد.

رووب مصرروبات و در جهررت نزادسرراز  حررريم مررذكور در وهررا -

 قوانین ملا، اقدام گردد.

اشخاص حق ثبت نن ندارند و در صورتا كه نسبت بره اراضرا 

م بور تقاضا  ثبت شده ولا منجر به ثبت ملرز بره متقاضرا در 

دلتر امًك نشده باشد، تقاضا  ثبت باطل است. اداره ثبت محرل 

                                                                                                                                                     
وزارت كشاورز  و مناب  طبیتا مكلف است حداكثر ظر  مدت انم سرال » 

از تاري  تصوي  اين قانون حدود نن قسمت از حريم اراضا مستحدثات دريا  

خ ر  اراضا نزاد شده ناشا از عق  نشینا دريا  را كه تاكنون عًمتگذار  

حلا خلریم لرارس و دريرا  عمرران و درياوره نشده و نی  حريم و اراضا سا

رضايیه  ارومیه  را شناسايا و نقشه بردار  و با نص  عًيم مشرخص كنرد. 

اين حد اس از تشخیص از لحاظ حريم با اراضا مستحدث يا ساحلا قطتا اسرت 

»... 

كلیه اراضا دريا  عمان و خلیم لارس و درياوه رضايیه  ارومیه  كه تا  -1 

ن قانون به نام اشخاص در دلترر امرًك بره ثبرت نرسریده تاري  تصوي  اي

 باشد، متتلق به دولت است. 

 قانون برنامه وهارم: 68تبصره ماده  -2 

ها و مسسسات دولتا را به شكلا دولت مكلف است كلیه وزارتخانه» 

متر حريم دريا  61ساماندها نمايد كه تا اايان برنامه وهارم، عق  نشینا 

 «.يردصددرصد انجام اذ
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نی  مكلف است تقاضا  ثبرت اراضررا م برور را از وزارت جهراد 

هرا  دولترا كره در ورز  و مناب  طبیتا و يا ساير سازمانكشا

اين اراضا متصرلاتا دارند، با تأيید وزارت جهاد كشراورز  و 

 «.مناب  طبیتا بپذيرند

 

 هاي تأمين آب مشروبضوابط انهار قنوات و چاه -ج

 باشد:حريم مربوط به ننها به شرح زير ما

ا  به وب دايرهها  تأمین نب مشرحرايم، قنوات و واه -4-2

 متر به مرك  واه است. 45شتاع 

ار كردن قنوات باير بدون دريالت مجوز از سازمان  -2-2

 نب و لاضًب ممنوع است.

حرايم انهار نسبت به نبدها ننها مطابق مصوبه  -8-2

شماره  هیوت دولت به شرح جدول 6/5/4834مورخ  418/ت 13813شماره 

 باشد.ما 3-222
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 ها  نبیار حرايم مربوط به انهار و شبكه :222-3جدول شماره 

دها و شبكه می ان نب

 نبیار 

حريم در 

 طرلین

مترمكت  در  45بیش از 

 ثانیه
 متر 42-45

متر  45تا  41ما بین 

 مكت  در ثانیه
 متر 3-42

مترمكت   41تا  5مابین 

 در ثانیه
 متر 6-3

متر  5تا  2مابین 

 مكت  در ثانیه
 متر 1-6

متر مكت    2ا ت 4مابین

 در ثانیه
 متر 8-8

 4111تا  411مابین 

 لیتر
 متر 8-2

لیتر در  411كمتر از 

 ثانیه
 متر 4-2

 

 هاي آبرساني شهريحرايم لوله  -چ

هیوت دولت  6/5/4834مورخ  418/ت13813مطابق مصوبه شماره 

 به شرح زير تتیین شده است.

 8متر   6میلیمتر در كل  511حريم لوله نبرسانا با قطر 

 متر از هر طر  نسبت به محور لوله 

متر  3میلیمتر در كل  311تا  511حريم لوله با قطر بین 

 متر از هر طر  نسبت به محور لوله  1 

متر از  5متر   41میلیمتر در كل  4211تا  311حريم لوله 

 هر طر  نسبت به محور لوله 

طر  متر از هر  6متر   42میلیمتر در كل  4211حريم لوله 

 نسبت به محور لوله 

های نبرسانی شهری را می ان حرايم لوله 222-3جدول شماره 

 دهد. نشان می

 های نبرسانی شهری : می ان حرايم لوله222-3جدول شماره 

قطر لوله 

  میلیمتر 

حريم از 

طرلین نسبت 

به محور 

جم  

 حريم
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  متر لوله 

511 8 6 

311-511 1 3 

4211-311 5 41 

 42 6 4211بالای 

 

ها  نبرسانا به موازات و در در صورتیكه لوله -تبصره

حريم يكديگر نص  شوند، حد خارجا حريم به اعتبار قطر نخرين 

 شود.لوله منظور ما

ها  اعًم هر گونه حريم جديد از سو  ارگان –تبصره 

 مربوطه نسبت به ارقام لوق تقدم دارد.

 

 حريم خطوط فشار قوي انتقال برق -د

 2و  4يم خطوط لشار قو   انتقال برق با دو حريم درجه حر

 شود.تقسیم ما

در حريم درجه يز خطروط لشرار قرو ، احرداث هررر گونره  *

سرراختمان مسرركونا و تأسیسررات باغرردار ، درختكررار  ممنرروع 

و حفر واه و راهساز  در صورتیكه لصلا زراعت ايجاد است.لیكن 

 ن  است. باع  صدمه به شبكه برق رسانا نشود بًما

مترر  8ايجاد شبكه نبیار  و قنوات به لاصله كمتر از تبصره: 

 ها  خطوط انتقال برق مجاز نیست.از اا دكل

خطوط لشار قو ، لقط احداث ساختمان  2در حريم درجه *

 .1باشدغیرمجاز است و ايجاد لضا  سب  و با  و جاده بًمان  ما

  برق را می ان حريم خطوط لشار قو 222-1جدول شماره  

 دهد.نشان ما

 می ان حريم خطوط لشار قو   :222-1جدول شماره 

ولتاژ 

  قدرت 

حريم درجه 

4 

حريم درجه 

2 

ه ار  21

 ولت

متر از  8

 طرلین

متر از  5

 طرلین

ه ار   88

 ولت

متر از  5

 طرلین

متر از  45

 طرلین

ه ار  68

 ولت

متر از  48

 طرلین

متر از  21

 طرلین

متر از  81از  متر 45ه ار  482

                                                 
  مركر  مطالترات و 213مجموعه قوانین و مقررات شهرساز   جلد اول  ص  -1 

 .4832تحقیقات شهرساز  و متمار  ايران  
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 طرلین طرلین ولت

ه ار  281

 ولت

متر از  43

 طرلین

متر از  11

 طرلین

ه ار  111

 ولت

متر از  21

 طرلین

متر از  51

 طرلین

 

ها  ها  خطوط هوايا نیرو از جدار لولرهحداقل لاصله اايه

 ها به شرح زير است:گاز در مسیرها  مواز  و در تقاط 

 

 حداقل لاصله ولتاژ

 متر 5/1 لتو 831و  221

 متر 2 كیلوولت 21

 متر 3 كیلوولت 68

 متر 41 كیلو ولت 482

 متر 21 كیلوولت 281

 

ها  زيرزمینا برق از جداره حداقل لاصله جداره كابل

 ها  مواز  به شرح زير است:ها  گاز در مسیرلوله

 حداقل لاصله ولتاژ

 متر 4 ولت 831و  221

 متر 2 كیلوولت 21

 متر 8 كیلوولت 68

 

 حريم خطوط انتقال گاز -ر

در حريم خطوط انتقال گاز، احداث هر گونه بنا و ساختمان 

و تأسیسات بج  ننچه كه برا  بهره بردار  از خطوط لوله گاز 

 ضرور  باشد ممنوع است.

اوند بررا  ار   811ورود خطوط لوله گاز با لشار بیش از  -4

ست. ال امرا  محرل ا شهرها ممنروع ا حرداث مرب  به داخل 

محردوده شرهر از ها  تقلیل لشرار بايسرتا خرارج ايستگاه

 باشند.

ها در حداقل حريم خطوط گاز در محل تقاط  با رودخانه

  ا   شن و ماسهها  رودخانهارتباط با ممنوعیت برداشت مخلوط

 متر از طرلین خطوط لوله تتیین شده است. 251

 باشد:ما گاز رسانا در داخل شهر به شرح زير حريم لوله*

 متر 25حريم از هر طر   6قطر اسما لوله گاز كمتر از 
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 اينو

تا  6قطر اسما لوله گاز بین 

 اينو 43
 متر حريم از هر طر  51

اينو و  43قطر اسما لوله گاز 

 بیشتر
 متر حريم از هر طر  411

 هاها و تالابحريم مسيل -ز

م احداث هر گونه ساختمان با هرر نروع عملكررد  در حرراي

ها ممنوع است مگر موارد  كه طبق طرح مصوب مربوط به سیل مسیل

بردار  نن طرح مصوب انجرام شرود. حرريم يا تالاب با جهت بهره

اين شهر توسط سازمان نب اعرًم  حريم شهرها  واق  در رودخانه

 شود:ما

در کلیه ضوابط و مقررات مربوط به حرايم تأسیسات تبصره: 

مقط  زمانی استتًم از ادارات مربوطره و تجهی ات شهری در هر 

ضروری بوده و جديدترين ضوابط و مقرررات اعرًم شرده از طرر  

 گردد.اداره مربوطه جايگ ين ضوابط لتلی می

 

 هاهاي مجاز از حرايم مسيلاستفاده -

ها  عموما و تفريحا ها  خطا و گردشگاهجهت احداث اارك -4

شروط به تهیره به همراه ساخت و سازها  مناس  ذيربط م

ها با رعايت مسايل لنرا از نظرر طرح اختصاصا جهت سیل

ها برا تصروي  وزارت ها  لصلا و حجما ودبا سیًبطغیان

 باشد.نیرو مجاز ما

احررداث واحرردها  خرردماتا عمرروما ماننررد رسررتوران،  -2

وايخانه، هتل مهمانسرا، عملكررد ورزشرا و تفريحرا و 

وط بره رعايرت ها مشررديگر موارد مشابه در طرح مسریل

ها  لصلا و حجرم دبرا نكات ايمنا و لنا از نظر طغیان

ها ضمن در نظر گرلتن سازه مناس  و تايید طرح از سیًب

 سو  وزارت نیرو مجاز خواهد بود.

يق استفاده لنا و تاسیساتا از جريانات نب سریل -8 ها از طر

ها  نبا كووز به همراه تأسیسات ساختمانا و احداث نیروگاه

ربوطه مشروط به رعايت نكات ايمنا و لنرا و تايیرد لنا م

 باشد.وزارت نیرو مجاز ما

خانه لاضًب برا  می ان تتیین شده حريم خطوط و تصفیه -

 باشد.از سو  وزارت نیرو و سازمان نب و لاضًب ما
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 حريم تأسيسات فاضلاب -س

ها خانهها  انتقال و تصفیهتأسیسات لاضًب شامل لوله -

ها  لاضًب خانهشد. با توجه به ل وم حفظ حريم تصفیهباما

بلحاظ شكل بو و ساير عوامل زيستا محیطا اولا  در انتخاب 

محیطا ها كلیه مسانل لنا و زيستخانهموقتیت مكانا تصفیه

ربط موظفند از هر ها  ذ رعايت گردد ثانیا  كلیه دستگاه

انه جلوگیر  خكیلومتر  تصفیه 6گونه ساخت و ساز تا حريم 

نمايند. ضمنا  لازم است توسط مسوولین مربوطه كمربند 

 ها ايجاد شود.خانهدرختكار  در اطرا  تصفیه

 

 ضوابط مربوط به معابر و گذرها -23-3-2-2-2

 بندي معابردرجه -1-23-3-2-2-2

بايسرت بره صرورت بطوركلا طراحا و احداث شبكه گذرها مرا

ترالیرز و عملكررد نن  ربرانظام سلسله مراتبا و منطبرق برا 

-هرا را مراانجام گیرد. براساس عملكرد شبكه ارتباطا گرذرگاه

 توان به شرح زير طبقه بند  نمود.

 گذرها  شريانا درجه يز -4

 گذرها  شريانا درجه دو اصلا -2

 گذرها  شريانا درجه دو لرعا  جم  و اخش كننده اصلا  -8

 گذرها  محلا اصلا  جم  و اخش كننده لرعا  -1

 1محلا لرعاگذرها   -5

 

 راههاي شرياني درجه يك   -الف

بردار  از نن بره جابجرايا راها است كه در طراحا و بهره

شرود. كنتررل دسترسریها وسايل نقلیه موتور  برترر  داده مرا

برا  ايرن راههرا نقرش  ترين مشخصه هندسا اين راههاست.اساسا

عا شود. برا  كنترل كردن نقش اجتمااجتماعا در نظر گرلته نما

ها و دوورخه سواران نبايرد جر  راهها  شريانا درجه يز ایاده

 به صورت غیر هم سطح از عرض راه بگذرند. 

راهها  شريانا درجه يز ارتباط با راهها  برون شرهر  را 

راه كره دارا  بر رگو گرروه نزاد راه  دو كنند و بهتأمین ما

 د.تقسیم ما شون ،باشندما ایوستجدول  مطابق  ايويژگیها

در نزادراهها ترالیز متقابل جدا شده، تقاطتها غیر همسطح، 

ورود و خروج كنترررل شرده، محرردوديت حررداقل و حررداكثر سررعت و 

                                                 
 .4835ها  شهر   مبانا  وزارت مسكن و شهرساز   نيین نامه طراحا راه -1 
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محدوديت انتخاب باند وجود دارد. حداقل دارا  دو خط عبررور  در 

 36كیلومتر و حداقل عرض اوسته  2ها حداقل هر طر  و لاصله تقاط 

 كیلومتر است. 6رده از  هممتر و حداقل لاصله متابر مو

كه حداقل دارا  دو خط عبور  در هر طررر   ب رگراه راها است

و ترالیز دو طر  نن بوسیله موان  لی يكا از هم جدا شررده ه بود

توانررد ها  غیر همسطح اسرت، ولرا مرادارا  تقاط  باشد و عموما  

متدود  تقاط  همسطح و كنترل شررده داشرته باشررد و حرداقل عرررض 

كیلرو  11ترا  31و سرعت مجاز  411تا  31متر و سرعت طرح  15اوسته 

مترر  4511هرا از يكرديگر متر در سراعت و حرداقل لاصرله تقراط 

  ها  اطرا  وجود نرداردباشد. امكان دسترسا مستقیم به كاربر ما

متر و حداقل عرض ج يرره  2511و حداقل لاصله متابر مواز  هم رده 

 متر است. 8میانا 

دامه راهها  برون شهر  دوخطه دوطرله در داخل اراه عبور  

كووز و متوسط يا روستاهاست به شرطا كره عملكرررد  شهرها  متمولا  

ها  ايرن عبور  ننها در داخل شهر يا روستا نی  حفظ شود. تقاط 

 5/2حردود  رهمسطح است و لاصرله برین ننهرا د نوع متابر متمولا  

نیر  تنظریم شررده  كیلومتر و ورود و خروج به ايرن نرروع راههرا

 باشد.ما

 

 اصلي و فرعي راههاي شرياني درجه دو -ب

شرود كره در متابر شريانا درجه دو به متابر  گفتره مرا 

بردار  از نن به جابجايا و دسترسا وسايل نقلیه طراحا و بهره

شرود. بررا  رعايرت ايرن برترر  حركرت موتور  برتر  داده ما

د راهها  شريانا درجره دو شوعرض خیابان كنترل ما درها ایاده

 .دهندشبكه اصلا راهها  درون شهر  را تشكیل ما

نامره طراحرا راههرا  درون شرهر  راههرا  بر اساس نيرین

شريانا درجه دو خرود بره دو دسررته خیابران شرريانا اصرلا و 

  تقسیم اصلا خیابانها  شريانا لرعا  جم  كننده و اخش كننده

ها  شرريانا و دسترسا خیابانشود. در صورتیكه نقش اجتماعا ما

درجه دو تنظیم و كنترل شود بصورت خیابان شريانا اصرلا و در 

 شوند.ها  جم  و اخش كننده اصلا محسوب ماغیر اينصورت خیابان

راهررا اسررت كرره ارتبراط بررین  شررريانها  درجرره دو اصررلا

 .كننردها را  برقرارماهو ب رگرا هخیابانها  جم  و اخش كنند

 نشان داده شده است. ایوستدر جدول متابر  ويژگیها  اين

و  2حداقل تتداد خطوط عبور در هر طرر  در اين خیابانها 
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باشرد. كیلرو مترر در سراعت ما 55و سررعت مجراز  31سرعت طرح 

باشرد متر ما 511و حداقل لاصله تقاطتها  همسطح ها متمولا  تقاط 

اطررا  در اين نوع متابر امكان دسترسا مستقیم به كاربريها  

  باشد.متر ما 3/4وجود دارد و حداقل عرض ج يره میانا 

راهرا اسرت كره  لرعا  جم  و اخش كننرده  2درجه  اشريان

 2درجره  هرا  شررياناها  محلا و خیابرانارتباط میان خیابان

كنند. در خیابانها  جم  و اخش كننده محرل اصلا را برقرار ما

. در ايرن مشخص باشردعبور عابران ایاده از عرض خیابان بايد 

و  51و سررعت طررح  خطوط  عبور در هر طر  دو خرط تتدادمتابر 

 811ها حداقل لاصله تقاط كیلومتر در ساعت است.  11سرعت مجاز 

مترر و  46باشند. حرداقل عررض اوسرته و تقاطتها همسطح ما متر

 نیاز  به ج يره میانا نیست.

-نشران مرا، ضوابط لنا متابر شرهر  را222-41 جدول شماره

 دهد.

 

 مقررات گذر بندي  -2-23-3-2-2-2

مشخصات لنا ننها در كه در مورد متابر و گذرگاهها  شهر  

ها  طرح  تفصیلا مشخص نگرديده است ضوابط ذيل لازم الاجرا نقشه

 باشد: ما

مشرخص  جرام ها  طرح عرض متابر و گذر گاههايا كه در نقشه -4

تصوي  مراج  مسوول احرداث  بدلیل تفكیز و يا نشده و يا بتدا  

-41 متر بصورت بن بست يا بن باز از جردول 42گردند تا عرض ما

 گردد:محاسبه ما 222

 

 حداقل عرض بر اساس طول دسترسا :222-41شماره  جدول

نوع 

 گذر

 عرض گذر

 نوع بالت
6 3 41 42 

بن 

 بست

 411-451 51-411 1-51 ساخته شده
251 - 

451 

 411-251 51-411 21-51 1-21 خالا

بن 

 باز

 211-851 411-211 51-411 1-51 ساخته شده

 411-811 51-411 1-51 - خالا

 

متر  42مطابق جدول لوق اگر عرض مورد نیاز بیش از  :1تبصره 

باشد نقشه تفكیكا يا اًن مسیر بايد به تأنید كمیته لنرا 

 كمیسیون ماده انم برسد.
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ً  شكل نا كووهمنظور از بالت ساخته شده يت :2تبصره  ا  كه قب

گرلته و در طرلین نن احداث بنا  با اروانه  صورت گرلتره 

ها  ها  جديد و يا كووهباشد و منظور از بالت خالا تفكیكا

جديد الاحداث كه برا  اولین برار در ننهرا اروانره صرادر 

 گردد.    ما

متابر  كه در مناطق ساخته شده قررار دارنرد و در  :3تبصره 

ایشنهاد  طرح عرض ننها مشخص نشده است. درصورت صدور شبكه 

اروانه مطابق ضوابط قبلا عرض اعًم شده در اروانه صرادره 

مًك عمل خواهد بود در غیر اينصورت عرض گذر براسراس طرول 

 گردد.تتیین ما 222-41كووه از جدول 

برابرر لاصرله حرداقل برین  طول گذرگاه برا  محاسبه عرض -2

باشرد شركل گذر بیشرتر ماا يز تقاط  با عرضانتها  كووه ت

نحرروه محاسرربه طررول كوورره را نشرران  222-8و  222-2شررماره 

  دهد.ما

در صورتیكه عرض موجود در بخشا از خیابران بریش از عررض  -8

ایش بینا شده در طرح جام  يا تفصیلا باشد عرض موجود مًك 

 عمل خواهد بود.

 باشد.ت ضرور  مااجرا  دور برگردان در متابر بن بس -1

ها  برن ها  جديد تفكیكا برا  كوورهدر بالت خالا و نقشه -5

متر اجررا  دور برگرردان مطرابق  81بست با طول بیشتر از 

   ضرور  است.222-1ها  تی  ایوست   شكل يكا از طرح

متبر يا متابر  طراحرا گرردد كره در  ،اگر در تفكیز اًك -6

لرا در امترداد متبرر و شبكه ارتباطا طرح تفصریلا نبروده

موجود قرار گیرد. عرض گذر بر اساس طول كرل مطرابق جردول 

در صورتیكه عررض گردد. با يز درجه كاهش محاسبه ما 41-222

محاسباتا با طول جديد بیش از عرض موجود باشد اًكها  برا 

عرض كمتر از عرض محاسباتا نی  مل م به رعايت بررر اصرًحا 

  222-5  شكل  ما باشند.

در صورت تتريض وض  موجود مطابق بند لوق مالز ارًك  بصره:ت

تفكیكا جديد مكلف به ارداخت خسارت به نرخ روز به شهردار  

و شهردار  موظف به ارداخت خسارت به نرخ روز  برره مرالكین 

 اًكها  تتريضا به هنگام تتريض خواهند بود.

ر طبق ضروابط ایشرنهاد  بر بربهتر است روها اهنا  ایاده -3

ها  ایشنهاد  و در سراير مروارد بررا  اساس مقاط  خیابان

منراطق  و منراطق تجرار  ،مترر 8الا  2مناطق مسكونا بین 
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الرا  8 و مختلط تجار  و مسكونا ها  عموماساختمان ،ادار 

 رعايت گردد. متر 5/8الا  2متر و مناطق صنتتا  5

نرا ونانچه در امتداد نهر يا مسیلا در طرح متبر  ایش بی -3

برا اسرتتًم از  نشده باشد، عرض مشخص شده از طر  شهردار 

منطبق بر حريم قانونا با توجه برره  كه مطمونا   ا نب منطقه

دبا نن خواهد بود ، مًك عمل بوده و بتنوان محل عبرور نب 

 گردد. و مسیر ایاده محسوب ما

درصد و  3درصد و خیابانها  اصلا  42شی  خیابانها  لرعا تا  -1

 گردد. درصد تتیین ما 3ه ها  سري  حداكثر جاد

 شکل 1

 

4 

 

 

 



 

 

 
 کنگتفصیلی بندر طرح               

   

  

 

100 

2 

 

 

 

 



 

 

 
 کنگتفصیلی بندر طرح               

   

  

 

101 

8 

 

 

 



 

 

 
 کنگتفصیلی بندر طرح               

   

  

 

102 

1 

 

 

 

 



 

 

 
 کنگتفصیلی بندر طرح               

   

  

 

103 

كف تمام شده ایاده رو ما بايست برر اسراس نقشره مقطر   -41

از كف تمام شده محور گرذرگاه  ،ایشنهاد  مربوط به گذرگاه

 مورد رعايت قرار گیرد .

نقشه شبكه گرذرگاهها  ایشرنهاد  طررح از نظرر مسریر و  -44

ستفاده بروده لریكن حدا بررا  قل عرض گذرها  اصلا قابل ا

باشرد و ما 511/4خط اروژه به مقیراس  اجراء نیاز به تهیه

در صورت مغايرت با طرح بايد به تانید كمیسیون ماده ارنم 

 برسد.

در موارد  كه مسیر ترسیم شرده در نقشره شربكه گرذرها   -42

شت باایشنهاد  طرح  ه باشرد مسیرها  مصوب قبلا مغايرت دا

مًك عمل بوده و بر اسراس نن  شبكه جديدمسیر مشخص شده در 

  بايستا خط اروژه اصًحا تهیه گردد.

باشد مگر ننهايا كه در تتريض اكثر گذرگاهها از محور ما -48

شرود میر ان طرح مشخص شده باشد. در اين موارد ایشنهاد ما

اسبه تتريض برا  هر اًك از محور و مطابق طرح ایشنهاد  مح

لتفاوت ارزش نن بايستا اخذ يا ارداخرت گرردد. در اهو ماب

صورتا كه می ان تتريض مطابق طرح كمتر از تتريض از محرور 

باشد به هنگام نقل و انتقال يا نوساز  يرا الر ايش بنرا 

لتفراوت مقردار تترريض مطرابق اهمالز موظف به ارداخت ماب

با التتاح  قیمت كارشناسا روز به شهردار  بوده و شهردار 

حساب جداگانه و واري  مبالغ اخذ شده به حساب لرروق مكلرف 

به ارداخت غرامت مطابق كارشناسا روز به مرالكینا خواهرد 

بود كه می ان تتريض ننها مطابق طرح بیشرتر از تترريض از 

-6مطابق شكل  Bو  Aمثال: لرض كنید دو اًك  باشد.محور ما

ا  بره دارا  كووهجود در وض  مومتر  45و  41با برها   222

مترر  41و عررض كووره در طررح ایشرنهاد  اسرت متر  6عرض 

ها  انجرام شرده در ضرل  باشد و با توجه به ساخت و سازما

 باشد. متر در نن سمت نما 2شرقا امكان تتريض به می ان 
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خططططر ض طططط   

ص  

 شمال ض    

A 

B 

10 M 

15 M 
6 M 

1 M 

3 M 

  

 نحوه محاسبه تتريض از غیر محور - 222-6 شكل شماره

 

متر با توجه بره اسرتقرار  4ا در طرح ایشنهاد  تتريض لذ

 باشد بنابراينمتر از ضل  غربا ما 8بنا از ضل  شرقا و 

230310 M  می ان عق  نشینا اًك =A مطابق طرح 

220210 M   می ان عق  نشینا اًك =A با لرض از محور 

2102030 M لتفاوت اًك = ماباA 

مترر مربر   41مطرابق طررح  Aيتنا می ان عق  نشینا اًك 

متر مرب   41باشد لذا خسارت بیشتر از می ان تتريض از محور ما

 به قیمت كارشناسا روز توسط شهردار  به مالز ارداخته شود.

215115 M  می ان عق  نشینا اًك =B مطابق طرح 

230215 M  می ان عق  نشینا اًك =B با لرض از محور 

2153015 M  مابالتفاوت اًك =A 

مترر  45موظف به ارداخت غرامت به می ان  Bلذا مالز اًك 

 باشد.مرب  به قیمت روز به شهردار  ما

برا  اًكهايا كه تتريض ننها مطابق طرح بیشتر از تتريض  -45

اشغال مطابق مساحت تتريض از محرور باشد سطح از محور ما

درصد بیشتر از حد تتیین شرده محاسربه  5تا سقف حداكثر 
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 گردد.

 

 پخ و پوسته مورد نیاز در تقاطعهاي همسطح  -3-23-3-2-2-2

هرا  تقاطتهرا  منظوراز ا  درتقاطتها می ان بريدگا گوشه

برره دنبرال نن  بستگا به لاصله ديرد و ،همسطح است. می ان ا 

 رل تقاط  دارد.نوع كنت

خواهنرد وارد راه متقراط  ا  كه مررارانندگان وسیله نقلیه

بايد بتوانند از لاصله كررالا وسرايل  شده يا از عرض نن بگذرند

با ارزيابا موقتیت وسايل  حال حركت درنن را ببینند و نقلیه در

لاصله ديد در محل تقاط   نقلیه لرصت عبور ايمن را تشخیص دهند.

كنترل تقاط ، عرض راهها  متقاط  و زاويه تقراط  بستگا به نوع 

ها  همسطح از اهمیت خاصررا دارد. وجود میدان ديد كالا در تقاط 

ا  كره هررا راننردگان وسررايل نقلیرهباشد. در تقاط برخوردار ما

خواهند از مسیر لرعا به خیابان اصلا وارد شوند يرا از عررض ما

ا  راكره وسايل نقلیره نن بگذرند بايد بتوانند از لاصله مناس 

در خیابان اصلا در حررال حركررت هسررتند ببیننررد و بررا ارزيررابا 

موقتیت اين وسايل لرصت عبور ايمرن را تشررخیص داده و از بررروز 

تصاد  در تقاط  جلوگیر  نمايند. تأمین میدان ديد در تقاط  با 

شرود. برره دور كردن يا از بین بردن موان  ديد راننده انجام ما

از تقاط  كه بايد عار  از موان  ديد باشد مثل  ديرد  ا محدوده

 شود.گفته ما

بدين ترتی  از نظر هندسا مثل  ديد مثلثا است كه يز ضرل  

ا  كه احتمال برخررورد بررا نن نن وشم راننده را به وسیله نقلیه

ها  اصرلا و كند و دو ضل  ديگر نن در امتداد ورود دارد وصل ما

 لرعا تقاط  قرار دارند.

نروع ، يكا از لاكتورها  مهم ديگر در تأمین میردان ديررد

باشد كه متمرولا  بره وهرار دسرته زيرر تقسریم كنترل تقاط  ما

 شوند:ما

هايا كره برا هریو يررز از عًنرم راهنمرايا و الف: تقاط 

 شوند.رانندگا كنترل نما

كه برا ترابلو  رعايرت حرق تقردم كنتررل ب: تقاط  هايا 

 شوند.ما

 شوند.كه با تابلو  ايست كنترل ما هاياج: تقاط 

 شوند.هايا كه با ورا  راهنمايا كنترل ماد: تقاط 

با در نظر گرلتن مطالر  لروق برررا  تتیرین طرول ار  در 

ها  شبكه طرح تفصریلا بره دودسرته ها  درون شهر  تقاط تقاط 
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ها  متمولا  تقسریم و وگرونگا نحروه ها  ويژه و تقاط  تقاط 

 ح ذيل است.اجرا  ا  به شر

 هاي ويژه تقاطع  -الف

هايا هستند كه حداقل طرول اخرا در ننهرا در نقشره تقاط 

شبكه متابر ایشنهاد  مشخص شده است. لذا مقادير ایشنهاد  در 

 باشد.ها مترت  نماجدول بر اين تقاط 

 

 هاي معموليتقاطع -ب

هايا هستند كه حداقل طول اخا در ننها با اسرتفاده تقاط 

 گردد:اول ایشنهاد  و ضوابط زير تتیین مااز جد

ترا  31و  31ترا  51ها با زوايرا  می ان اخا برا  تقاط  -4

برر  222-1الرا  222-3در جرداول شرماره  441و بیش از  441

 اساس عرض گذرگاهها  متقاط  نشان داده شده است.

هايا كه به صورت میدان طراحا ما شوند طول اخا در تقاط  -2

ق مستثنا و بر اساس ظرلیت حجرم گرردش و طررح از جدول لو

 اجرايا میادين مورد عمل قرار خواهند گرلت.

ها  متمولا با وهار نبش ونانچه اخا سه نبش نن در تقاط  -8

بر اساس ضوابط طرح تفصیلا مصوب قبلا برا اروانره سراخت 

تواند برابر طرول اخرا ايجاد شده باشد اخا نبش وهارم ما

 دد.گوشه مقابل اجراگر

ا  مشكلا برا  در اضاله اشكوب در صورتیكه از نظر سازه  -1

تأمین طول اخا با ضوابط جديد وجود نداشته باشد، رعايرت 

ا  به عهده كمیته اخا جديد ال اما است. تشخیص مشكل سازه

لنا مرك  از شرهردار ، شرورا  شرهر و مسركن و شهرسراز  

 باشد.ما

درجه مقردار اخرا  51از ها  با زاويه كمتر برا  تقاط   -5

اس از طراحرا بايسرتا بره تأيیرد كمیتره لنرا مركر  از 

 شهردار ، شورا  شهر و مسكن و شهرساز  برسد.

ا  دو كووه كه هیو يز از ننها طبق ضوابط شهرساز  ماشرین  -6

 گردد.متر تتیین ما 5/4رو نیستند به طول ثابت 

بره طرول ها  بن بسرت ا  دور برگردانها در انتها  كووه -3

 شود.متر تتیین ما 5/4

گذرها كه دارا  طررح اجرايرا  ها  واق  در محل تقاط ا  -3

بوده و طرح مذكور در مرج  مربوط به رسیدگا طرحها مرورد 

 تأيید قرار گرلته است مًك عمل خواهد بود.
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متابر  كه بن بست ترالیكرا شرده و دسترسرا سرواره بره  -1

ات  شربكه حرذ  گرديدنرد خیابان اصلا برا  حفظ سلسله مر

 شود.متر در نظر گرلته ما 8طول اخا برابر 

هرا و يرا اخرتً  ونانچه تتیین ا  به دلیرل ترداخل ا  -41

ارتفاع دو گذر يا دلیل منطقا ديگر مقدور نباشرد موضروع 

با گ ارش دقیق و كروكا از وضتیت موجرود تتیرین ار  بره 

 رسال گردد. جهت اتخاذ تصمیم ا 5كمیته لنا كمیسیون ماده 

می ان حداقل ا  و شتاع گردش زوايرا   222-44جدول شماره 

 دهد.ها  ار و خالا را نشان مادرجه در بالت 51-31تقاط  
 

تتیین می ان حداقل وتر مثل  ديد   ا   و شتاع  :222-44جدول 

درجه در بالتها  ار و  31تا  51گردش برا  زوايا  تقاط  بین 

 خالا

15 - 

11 

1/81 - 

85 

1/81 – 

81 

1/21 - 

25 

1/21 - 

21 

1/41 - 

45 

1/41 - 

41 

5/1 -
5 

 گذرعرض

3 3 3 3 3 6 5 1 5/1 -5 

41 41 1 5/3 3 3 6 5/5 
1/41 - 

41 

41 48 5/44 5/41 5/1 3 3 6 
1/41 - 

45 

43 46 41 42 44 5/1 3 3 
1/21 - 

21 

24 41 43 48 42 5/41 5/3 3 
1/21 - 

25 

25 22 41 43 41 5/44 1 3 
1/81 – 

81 

21 25 22 41 46 48 41 3 
1/81 - 

85 

82 21 25 24 43 41 41 3 15- 11 

 

 

 پاركینگ ضوابط و مقررات عمومي ايجاد -24-3-2-2-2

مدت زمانا كه هر اتومبیل نیاز به اسرتفاده از ااركینرگ 

دارد به مرات  بیشتر از زمانا است كه وسریله در حرال حركرت 

لازم و كالا جهت وسايل نقلیره در  باشد. عدم ایش بینا لضا ما

شود از متضرًت شرهرها بخصروص مواقتا كه از ننها استفاده نما

شهرها  ب رگ است. اختصراص دادن قسرمتا از عررض خیابران بره 

اسرتفاده درسرتا از سرطح  ا   اساسرا  ااركینگ  ااركینگ حاشیه

ها  شهر  نیست و سطح خیابانها كه بررا  عبرور وسرايل خیابان

ارارك  گیررد بره وسریله توقرف ومورد استفاده قرار مانقلیه 

 .وسايل نقلیه اشغال و از ظرلیت خیابانها كاسته خواهد شد
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 شوند: ما ها متمولا  به دو دسته زير تقسیمااركینگ

 ها  خصوصا و جمتاااركینگالف: 

 ها  عموماب: ااركینگ

 ها  خصوصا و جمتا متمولا  توسط اشخاص سراخته شردهااركینگ

است و برا  استفاده ساكنین درنن واحد يرا مجتمرر  يرا بررا  

باشند و كنترل نن توسط خود مالرز يرا همانان مایمراجتین و م

 مالكین صورت گرلته و عموم حق استفاده از نن را ندارند.

ااساژها، ادارات و حتا لروشرگاهها و بانكهرا و  ااركینگ

 باشند.... از اين نوع  جمتا  ما

شود كره هايا اطًق ماا  عموما متمولا  به ااركینگهااركینگ

توسط شهردار  يا توسط اشخاص حقیقا و حقروقا بررا  اسرتفاده 

ها  هرا در قسرمتايرن نروع ااركینگعموم ساخته شده كه متمولا  

 مرك   شهر بیشتر مورد نیاز است. 

 

 و جمعي مقررات پاركینگ خصوصي ضوابط و -1-24-3-2-2-2

صردور اروانره جهرت احرداث  تفصریلاي  طرح از تاري  تصو

بنرا  سراختمانها  زيرر واحرد يرا ساختمان جديد و يا ال ايش

موجود موكول به ایش بینا حداقل تتداد محلهرا  لازم ااركینرگ 

 بر اساس ضوابط طرح خواهد بود. 

 

  محل پاركينگ -

توانرد زير ما ها محل ااركینگ مورد نیاز به يكا از حالت

 تأمین شود.

استفاده از حیاط  لضا  باز  برا  سراختمانها  ترز  -الف

 واحد  بصورت ااركینگ روباز.

در ساختمانها  تز واحد  در صرورتیكه از حیراط  -4تبصره 

سطح ااركینگ ج ء لضا  براز  ،بتنوان يز ااركینگ استفاده شود

 شود. محسوب ما

استفاده از لضا  ایلوت در محدوده سطح اشرغال  همكرف  -ب

بقات  و يرا زيررزمین در كررل عرصره  صرد درصرد  بصرورت يا ط

 ااركینگ مسقف.

در صورت احداث ساختمان با سررطح اشرغال كمترر از حرد  -ج

مجاز، استفاده از مابه التفاوت سطح اشغال ترا حرد مجراز نن 

 تواند مورد استفاده قرار گیرد. بصورت ااركینگ روباز ما

با سطح اشغال مجراز متر مرب   111به مساحت  امثال: قطته زمین

درصرد سرطح اشرغال  83مالز قصرد دارد از  .درصد مفروض است 51



 

 

 
 کنگتفصیلی بندر طرح               

   

  

 

109 

تواند در لضرا  نزاد كه ما اهايتتدادااركینگ .استفاده نمايد

 منظور گردد برابر است با:                    

52مترمرب               
100

3750
400 







 
 

ا  هر ااركینرگ تترداد متر مرب  مساحت بر 25بنابراين با لرض 

تروان در لضرا  نزاد بصرورت روبراز منظرور دو ااركینگ را ما

 نمود.

هررا  ناارتمررانا و محلهررا  لازم ااركینررگ برررا  مجتم  -د

ادار  و كاربريها   -مسكونا، تجار  -كاربريها  مختلط تجار  

بینرا گرردد.   برا تانیرد تواند در زمین ديگر  ایشعموما ما

 ون ماده انو  كمیته لنا كمیسی

 35هرا  ناارتمرانا حداكثر لاصله ااركینگ تا مجتم  -4تبصره

مسرركونا  -ا  و نوار ، مختلط تجار  متر، كاربريها  تجار  محله

مترر و كاربريهرا   451متر، تجار  شهر   ااسراژها  و ادار   411

 باشد.متر ما 211عموما 

ینرا بدر صورتیكه ااركینگ در زمرین ديگرر  ایش -2تبصره 

گردد اين زمین قابل خريد و لروش نخواهد بود مگر همرراه برا 

بايسرت در سرند زمین و ساختمان مربوط به نن و ايرن مطلر  ما

 مالكیت زمین مورد استفاده ااركینگ درج شود.  

 

 

 مساحت پاركينگ

برا  ساختمانها  تز واحد  در نظر گررلتن يرز واحرد بره 

 كند.مامتر برا  ااركینگ كفايت   6×8ابتاد 

ها  بیشتر از حداقل مساحت لازم برا  هر ااركینگ برا  ساختمان

 يز واحد به يكا از دو روش زير قابل محاسبه است: 

 متر مرب  ااركینگ 25الف: برا  هر واحد 

ها و لضاها  با عررض ها و مسیرها  دسترسا به الهرام تبصره: 

شد. در  متر ج ء لضا  ااركینگ محسوب نخواهند 5/2كمتر از 

ها و مسریرها  دسترسرا را ا  كه رام اين حالت ارانه نقشه

 كند ضرور  است.از محل ااركینگ تفكیز ما

ً  به ابتاد  مترر  5×5/2ب: حداقل لضا  لازم برا  هر اتومبیل مستق

به انضمام لاصله مناس  جهت مسیر حركت است. در ايررن حالرت برره 

هرا و نحرروه ا اتومبیلهنگام دريالت اروانه ارانه اررًن جانمراي

ها  ها  ورود، خروج و توقف  ننها بره همرراه نقشررهدسترسا  محل
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 ال اما است. 222-3و شكل  222-48و   222-42ساختمانا مطابق جداول 

 

ها  ایشنهاد  برا  راهروها  اصلا عرض: 222-42شماره جدول 

 ااركینگها

زاويه قرار 

گیر  

ترالیز 

  درجه 

عرض 

راهرو 

  متر 

 جهت

 طرله يز 8 15

 طرله يز 1 61

 طرله يز 35/5 35

 طرله دو 6 11

 

 ها  مختلف: اندازه جااارك در ااركینگ222-48جدول شماره 

 توضیحات
عًمت 
 اختصار 
 درشكل

 ابتاد جا 
 اارك

 درجه گیر  زاويه قرار

 15 61 35 11 عرض طول
عرض به 
موازات 
 راهرو

A 3/1 
5 

1/2 
5/2 

1/2 
5/2 

13/2 
51/2 

33/2 
31/2 

81/8 
51/8 

 B 3/1 طول
5 

1/2 
5/2 

3/1 
5 

16/5 
66/5 

43/6 
11/6 

21/3 
51/3 

 C 3/1 عمق
5 

1/2 
5/2 

3/1 
5 

26/5 
13/5 

86/5 
53/5 

11/5 
81/5 

 D 3/1 عرض راهرو
5 

1/2 
5/2 

6 
6 

35/5 
35/5 

1 
1 

8 
8 

عمق جا  
 اارك وسط

E 3/1 
5 

1/2 
5/2 

3/1 
5 

15/1 
45/5 

36/1 
16/1 

21/1 
12/1 

رض تی  ع
 كنار ديوار
 ااركینگ

F 3/1 
5 

1/2 
5/2 

6/45 
46 

16/
45 
83/

46 

42/41 
56/41 

88/42 
32/42 

عرض تی  
وسط 

 ااركینگ
 وسط

G 3/1 
5 

1/2 
5/2 

6/45 
46 

61/
45 
15/

46 

52/48 

12/48 

13/44 

13/44 

عرض تی  
ااركینگ 

 جدول كنار
H 3/1 

5 
1/2 
5/2 

35/
41 
25/

45 

24/
45 
68/

45 

12/48 

31/48 

38/44 

42/42 

ایش نمد  
 جلو

I 3/1 
5 

1/2 
5/2 

35/1 
35/1 

35/1 
35/1 

3/1 
3/1 

61/1 
61/1 

- j 3/1 
5 

1/2 
5/2 

1 
1 

43./ 

43./ 

61./ 

32./ 

31/4 
33/4 

 K 3/1 عق  نشینا
5 

1/2 
5/2 

1 
1 

21/4 
21/4 

1/2 
5/2 

81/8 
51/8 

عرض راهرو  
 متقاط 

  يكطرله 
L 3/1 

5 
1/2 
5/2 

5/8 
5/8 

5/8 
5/8 

5/8 
5/8 

5/8 
5/8 

عرض راهرو  
 دو  متقاط 

 طرله 
L 3/1 

5 
1/2 
5/2 

6 
6 

6 
6 

6 
6 

6 
6 

 

 : مشخصات هندسا برا  قرارگیر  جا ااركها222-3شكل 
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بینا راه ورود  ااركینگ از لضا  باز ساختمان بًمان  ایش

 شود.بوده و اين قسمت ج ء لضا  ااركینگ ساختمان محسوب نما

 

 ینگ و پرداخت عوارضضوابط حذف پارك -

عدم احداث ااركینگ لقط به استناد دسرتور التمرل شرماره 

توانرد وزارت كشور در شررايط زيرر ما 3/2/34مورخ  81/8/4/2884

 1صورت گیرد.

السیر  شريانا درجره ها  سري الف: ساختمان در بر خیابان

متر و بیشتر قرار داشرته  15بر اساس نقشه عملكرد   به عرض  4

 ا به اتومبیل رو نداشته باشد.و دسترس

مترر از  411ب: در صورت استقرار بنا به لاصله كمترر از 

يز تقاط  خطرناك  متشكل از حداقل دو گرذرگاه شرريانا درجره 

برا توجره بره شربكه عملكررد   2يز  يا درجه يرز بره درجره 

 ایشنهاد  طرح

باشد كه ورود به ااركینگ ج: ساختمان در محلا قرار گرلته

قط  درختان كهن باشد كه شهردار  اجازه قط  ننهرا را  مستل م

 نداده است.

د: ساختمان در بر متبر  قرار گرلته باشد كه به علت شی  

 زياد، احداث ااركینگ در نن از نظر لنا مقدور نباشد.

هر: امكان تأمین ااركینگ بخاطر وض  و لرم زمرین و سرطح 

 نب زير زمینا مقدور نباشد.

 .ا  و نوار  احداث ااركینگ ال اما نیستلهها  محدر تجار 

در صورتیكه تتداد كسر  يا حذ  ااركینگ برر اسراس ضروابط  -

ها  ضروابط واحد يا كمتر باشد صحت و مطابقت با بند 8لوق 

حذ  ااركینگ و ارداخت عوارض، راسا  توسرط شرهردار  مرورد 

                                                 

جهت انطباق ضوابط مذكور با شرايط شهر اصًحاتا مختصر در نن  -1

 انجام شده است.
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گردد و در صورتیكه كسر  ااركینگ بیش از بررسا و تانید ما

واحد باشد تانید احراز شررايط بنرد  5و كمتر يا مساو   8

ا  لنا متشكل از شورا  اسرًما شرهر و ذكر شده توسط كمیته

واحد باشرد  5شهردار  و در صورتیكه كسر  ااركینگ بیش از 

 5تانید احراز شرايط بند توسط كمیته لنا كمیسریون مراده 

 صورت گیرد.

ن تأمین ااركینگ وجود در صورتیكه شرايط لوق حاكم و امكا  -

واحد باشرد  3نداشته باشد و كسر  ااركینگ كمتر يا مساو  

عوارضا از طر  شورا  شهر كره اصرولا نبايرد از قیمرت روز 

كمتر باشرد تتیرین و توسرط شرهردار  دريالرت و در حسراب 

ا  واري  ترا جهرت احرداث ااركینرگ عمروما مرورد جداگانه

 استفاده قرار گیرد.

واحد باشد  3اركینگ برا  يز اًك بیش از اگر تتدادكسر  ا

تأمین ااركینگ در مكان ديگر  با رعايت ضوابط لاصله بند ذكر 

 شده ضرور  است.

 

 ابعاد جاپارك و عرض راهروها و نحوه دسترسي پاركینگ

ها  ها  متمار  ارايه شده، طرح ااركینگ شامل محلدر نقشه

ها  ه همرراه نقشرهبايست بورود، خروج و توقف ننها بوده و ما

 ساختمانا با رعايت مًحظات زير ارانه گردد.

 

 

 25حداقل عرض رم  جهت دسترسا به ااركینگ بررا  حرداكثر 

متر يا برا  5دستگاه به بالا  25متر و از  5/8دستگاه اتومبیل 

 گردد.متر تتیین ما 5/2ها  مج ا با حداقل عرض ورود  و خروجا

گرردد كره شرروع نن ن مادرصرد تتیری 45حداكثر شی  رمر  

 بايست در حريم ملز باشد.ما

 باشد.متر ما 1/4ارتفاع سقف رم  حداقل 

در هر قطته زمین كه ساختمانا در نن احداث و يا ساختمان 

موجود توسرته يابرد و اسرتفاده از سراختمان مرذكور مسرتل م 

بايست حداقل يز محرل توقرف بارگیر  و بارانداز  كالا باشد ما

یه بار  به اين منظور در داخل اًك در نظرر گرلتره وسیله نقل

شررود. بطوريكرره توقررف وسرریله نقلیرره و عملیررات بررارگیر  و 

بارانداز  هیو يز در مسیر گرذرگاه عمروما و يرا لضرا  براز 

 مربوط به ساختمان صورت نگیرد.
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 ضوابط و مقررات پاركینگ عمومي -2-24-3-2-2-2

سرايل نقلیره در بینرا لضرا  لازم و كرالا جهرت وعدم ایش

شود از متضرًت شرهرها بخصروص مواقتا كه از ننها استفاده نما

شهرها  ب رگ است. اختصراص دادن قسرمتا از عررض خیابران بره 

ا   اساسرا  اسرتفاده درسرتا از سرطح ااركینگ  ااركینگ حاشیه

ها كه بررا  عبرور وسرايل ها  شهر  نیست و سطح خیابانخیابان

گیرد و با ه ينره گ الرا احرداث ما نقلیه مورد استفاده قرار

شود به وسیله توقف و اارك وسايل نقلیه اشغال و از ظرلیرت ما

 ها كاسته خواهد شد.خیابان

ها  جديررد شررهر  و بازسرراز  بالتهررا  قررديما در توسررته

رير   شرهر  ااركینگ عموما بتنوان يكا از عناصر اصرلا طررح 

ه شرايط و ضروابط بايد در نظر گرلته شود. لذا در اين قسمت ب

 اردازيم.ااركینگ عموما ما

 

 هاي عموميانتخاب محل مناسب براي پاركینگ -

هايا ها  عموما به كاربر توجه شود كه محل احداث ااركینگ

كرره مراجترران ننهررا توقررف كوترراهتر  دارنررد  نظیررر بانررز و 

ها  متوسط و بلند داروخانه و ...  ن ديكتر باشد و برا  توقف

ها نظیر ورزشگاهها، بیمارسرتانها جه به نوع كاربر مدت با تو

 توان مسیر ایاده رو  بیشتر  را در نظر گرلت. و ... ما

برا  اتصال ااركینگ به شبكه گذرگاهها توجره بره عوامرل 

 زير ضرور  است:

گردش ترالیز در داخل ااركینگ هم جهت با گردش ترالیرز در  -4

  ها  اطرا  باشدخیابان

ترالیز متوقرف در تقاطتهرا در زمران وررا   ل باعدم تداخ -2

  قرم 

  هاعدم تداخل با ممنوعیت گردش -8

 .ها  اطرا تقاط  بررسا اثرات ترالیز شبكه مخصوصا   -1

 

 پاركینگ راه ورودي و خروجي

عرض راه ورود  ااركینگ همراه با نص  عًنرم هشردار الف: 

ه را قطر  ن ایاده در موارد  كره مسریر ایررادادهنده به عابر

   .متر تجاوز نمايد 1از نبايد نمايد ما

در مواقتا كه ااركینرگ دارا  ورود  و خروجرا مجراور ب: 

بوسیله يز جردول بايد باشد، راهها  ورود  و خروجا يكديگر ما

 .متر از يكديگر جدا شوند 8جدا كننده، حداقل با عرض 
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 هرا  سررواره روها  ورود  و خروجا از تقاط لاصله محل ج:

 بود.  خواهد متر 51حداقل با عملكرد غیر محلا

 

 هاي عموميها در پاركینگقرار دادن محل پارك نحوه

در انتخاب محل و نوع جا  اارك توجه به اصول زير ضررور  

 است:

 .راهروها  اصلا در امتداد طول ااركینگ قرار گیرد -4

 .هروها با يكديگر حداقل باشدانقاط تقاط  ر  -2

 31ها، طول مستقیم كمترر از گیر  از سبقت اتومبیلبرا  جلو -8

 .متر باشد 81ها كمتر از متر و لاصله گرده ماها

نبايرد سطوحا كه برا  ااركینگ مورد استفاده قرار گیرد  -1

 .از ج جلوگیر  از اارك غیرم كش و سكو مشخص گرددبا خط

ر خرً  جهرت بطرله اگر جهت گردش داخلا  در راهروها  يز -5

  .ها  ساعت باشد رانندگان ديد بهتر  دارندت عقربهحرك

مايرل يكطرلره   هراارارك جرا و جريان ترالیز در راهرو -6

  .باشد

  .درجه كمتر نباشد 15زاويه ااركینگ مايل از  -3

شیبا متادل يرز  ،از نظر تخلیه نبها  سطحا سطح ااركینگ -3

  .يا دو درصد داشته باشد

 محوطه سازي پاركینگ

بايسرت بوسریله نررده، ديروار، اركینرگ عمروما ماحدود ا

گیاهان و يا لضا  باز و سب  از بر گذرگاهها  عموما به قسما 

جدا شود كه توقف وسیله نقلیه به هیو وجه موجبات خرارج شردن 

قسمتا از بدنه اتومبیل از مالكیت زمین ااركینگ نشود و عًوه 

ا  و برجسرته ها  كوتراهبايست جردولبر اين در كف ااركینگ ما

بینا شود كه راننده به هنگام توقف كردن وسیله نقلیه ضمن ایش

ها  نن با اين موان  متوجه وضتیت استقرار وسریله برخورد ورخ

سراز  شرده و بايست كفااركینگ ما نقلیه در محل توقف شود. كف

ها  ورود  مرا موقتیت نگهبانا جهت كاهش تراكم و توقف در محل

 ه از در ورود  در نظر گرلته شود.بايست با لاصل

 

 پاركینگ معلولین جسمي

در كلیه ااركینگها  عموما بايد تتداد  جا  اارك كره در 

تتیین گرديده برا  استفاده متلولین جسما در نظر  222-41جدول 

 .گرلت
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: حداقل تتداد جاااركها برا  متلولین جسما در 222-41جدول 

 ها  عموماااركینگ

جا اارك برا  حداقل تتداد 

 متلولین جسما
تتداد  

كل 

 جااارك
اختصاص داده 

 شود
 مناس  باشد

 25تا  4 4 -

 51تا  26 4 4

2 2 
تا  54

411 

درصد كل جا  2

 ااركها

درصد كل جا  2

 ااركها

بیش از 

411 

 

بايسرت رعايرت نكات زير در طراحا ااركینگ متلولین جسرما مرا

 گردد: 

متلرولین جسرما باعًمرت بايد محرل جاااركهرا  مخصروص  -

  .استاندارد مشخص شود

ق  بین جاااركها  متلولین جسما بايد برا خرط الاصله و -

  .كش مشخص شود

متلولین جسما نبايد ناوار شوند در مسیر خود بره طرر   -

 بنا  مورد نظر راهروها را قط  كنند.

در بتضری از مشرخص شرده ضرربدر هايی که با عًمرت جااار  

 A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, Kنیسرت. مقرادير قابل دسترسی ها قرارگیری

 شده است. اده نشان د 222-48شماره در جدول 

مقررات مربوط به ساختمانهای مجاور نسبت به لضاهای براز 

 همگانی 

گرلتن دسترسی برای ابنیه مجاور از ايرن لضراها، ممنروع  -

 است.

 

 تعداد پاركينگ -

 باشد:رد نیاز به شرح ذيل ماها  مونحوه محاسبه ااركینگ

 

 هاي مسكونيواحد -

متر مربر  زيرر  451هر واحد مسكونا كمتر يا مساو   -الف

 بنا يز واحد ااركینگ

متر مرب  زير بنا، دو  451هر واحد مسكونا با بیش از  -ب

 واحد ااركینگ



 

 

 
 کنگتفصیلی بندر طرح               

   

  

 

116 

  61هايا كه بصورت ناارتمرانا و برا زيرر بنرا  مجتم  -ج

شوند بره ازا  هرر واحرد مسركونا ث مامتر مرب  يا كمتر احدا

 نمايد.ااركینگ كفايت ما 35/1احداث 

متر  61واحد  با زيربنا   11بتنوان مثال برا  يز مجتم  

واحد  81مرب  يا كمتر تتداد ااركینگ مورد نیاز برابر است با 

   81 =35/1 *11   

 

 هاي تجاريواحد -

مترر مربر   21به ازا  هر واحد تجار  تا زيربنرا   -الف

بدون احتساب نیم طبقه  بالكن  يز واحد ااركینگ تأمین گردد. 

مترمربر  باشرد بره  21در صورتیكه مساحت واحد تجار  بریش از 

متر مرب  مازاد يز ااركینگ اضرالا در نظرر  21ازا  هر يز تا 

 گرلته شود.

ها  ناارتمانا تجار  به ازا  هر واحرد ترا برا  واحد -ب

دو واحد ااركینگ بايد تأمین گرردد. در  ،نامتر مرب  زير ب 51

متر مرب  باشد بره  51صورتیكه مساحت واحد ناارتمانا بیشتر از

مترمرب  مازاد، تأمین يرز ااركینرگ اضرالا  11ازا  هر يز تا 

 ال اما است.

جار  در صرورتیكه تترداد در ااساژها يا مجتم  -ج هرا  ت

برر ترأمین عرًوه  ،واحرد باشرد 1واحدها  تجرار  بیشرتر از 

واحرد  1بر اساس بند الف يا ب به ازا  هر  زااركینگ موردنیا

مراجتین نیر   تجار ، تأمین يز واحد ااركینرگ اضرالا بررا  

 ال اما است.

 ساختمانهاي اداري و نهادها -

متر مربر   51ساختمانها  ادار  و نهادها به ازاء هر در 

 شود.، بايستا يز واحد ااركینگ درنظر گرلته زيربنا  كل

 

 مراكز بهداشتي و درماني  -

يز واحد ااركینگ به ازا   ا و درمانا،مراك  بهداشت -الف

 متر مرب  زيربنا  كل 31هر 

متر مربر   11يز واحد ااركینگ به ازا  هر  ،هاكلینیز -ب

 زيربنا  كل

واحرد به ازاء هر ااركینگ حداقل دو واحد  ،مط  اطباء -ج
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 مط 

نمره خصوصا و  1به ازا  هر گ ااركینيز واحد  ،گرمابه -د

مترر مربر  زيرر بنرا  گرمابره  411به ازاء ااركینگ يز واحد 

 عموما

يز واحد ااركینگ به ازاء هر اطاق يرز  ،بیمارستانها -هر

تختا و يز ونیم واحد به ازا  هر اطاق دو تختا و نریم واحرد 

 به ازا  هر تخت اطاق عموما

 

 كاربريهاي آموزشي   -

 كرودك يرز واحرد 41برا  هر  ،كودكستان مهد كودك و -الف

 ااركینگ

به  ااركینگحداقل يز و نیم واحد  ،دبستان و راهنمايا -ب

 ازا  هر كًس

واحد ااركینرگ بره  2 ،هنرستان و مراك  ایش دانشگاها -ج

 ازا  هر كًس

يز واحرد  ،هامراك  نموزش عالا، انستیتوها و دانشكده -د

 زيربنا  كل متر مرب  51به ازا  هر  ااركینگ

 

 كاربريهاي ورزشي -

مترر مربر   51بررا  هرر  ااركینگيز واحد  ،باشگاه -الف

 زيربنا  كل

مترر  31يز واحد برا  هرر  ،سالن ورزشا بدون تماشاوا -ب

 مرب  سطح سالن

مترر  31يز واحرد بررا  هرر  ،سالن ورزشا با تماشاوا -ج

 شاواصندلا تما 45مرب  سطح سالن به اضاله يز واحد برا  هر 

 رختكن 8يز واحد برا  هر  ،استخر -د

برا  هرر  ،استاديومها  ورزشا با تماشاوا -هر يز واحرد 

 81متر مرب  سطح ورزشگاه به اضراله يرز واحرد بررا  هرر  251

 تماشاوا

 

 رفاهي، پذيراي و جهانگردي -

متر مربر  زيربنرا   81رستورانها يز واحد برا  هر  -الف

 كل

 واحد برا  هر سه تخت  يز ،هتل دو و سه ستاره -ب
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 يز واحد برا  هر دو تخت  ،هتل وهار و انم ستاره -ج

 

 پارك تجهيز شده -

 متر مرب  زمین 611يز واحد برا  هر  ،ا اارك محله -الف

 متر مرب  زمین 811يز واحد برا  هر  ،ا اارك ناحیه -ب

 متر مرب  زمین 251يز واحد برا  هر  ،اارك شهر  -ج

 متر مرب  زمین 451ز واحد برا  هر ي ،شهر باز  -د

 

 فرهنگي -

مترر مربر   31يز واحد برا  هرر  ،كتابخانه و موزه -الف

 زيربنا  كل

 صندلا 3يز واحد برا  هر  ،سینما -ب

مترر مربر   31يرز واحرد بررا  هرر  ،تالار اجتماعرات -ج

 زيربنا  كل

مترر مربر   51يز واحد برا  هرر  ،باشگاهها  اجتماعا -د

 زيربنا  كل

 

 مذهبي -

متر  451يز واحد برا  هر  ،مسجد، حسینیه، امام اده -الف

 مرب  زيربنا  كل

 متر مرب  زيربنا  كل 811يز واحد برا  هر  ،مصلا -ب

 صنعتي -

مترر  411يز واحد برا  هرر  ،كارگاهها و كارخانجات -الف

 مرب  زيربنا  كل

متر مرب   451يز واحد برا  هر  ،انبارها، نمايشگاهها -ب

 زيربنا  كل

نيد هايا كه بیش از يز نوع استفاده به عمل مادر ساختمان

مانند ساختمانهايا كه طبقات بالا  ننها مسكونا و طبقه همكرف 

بايست تترداد محلهرا  ااركینرگ لازم برر اسراس ما ،تجار  است

ضوابط مربوط به هر كاربر  محاسربه و بصرورت مجموعره احرداث 

 شود.

تواننرد جار  و يا مسسسات مختلف ماها  مسكونا يا تمجتم 

احتیاجات ااركینگ خود را از طريق احرداث يرز ااركینرگ دسرت 

 برطر  نمايند. توسط متقاضا جمتا
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در صورتیكه اس از محاسبه ااركینگ عدد اعشار  بدسررت نمررد، 

 گیرد.عدد صحیح ب رگتر مًك عمل قرار ما

ه ، هايا كه می ان ااركینرگ نن ذكرر نشرددر مورد لتالیت

بايست بر اساس احتیاجات تترداد ااركینرگ سازمان مجر  طرح ما

مورد ل وم  را جهت تصمیم گیر  به كمیسیون مراده ارنم اعرًم 

 نمايد.

هرا  مختلرف در ها  مورد نیاز برا  كاربر تتداد ااركینگ

 نشان داده شده است.  222-45 جدول شماره
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برا  كاربريها  ها  مورد نیاز ااركینگ :222-45جدول شماره 

 مختلف

 توضیح كاربر 

ااركینگ 
مورد 

   نیاز
 واحد 

 مسكونا

 يز متر مرب  زير بنا 451كمتر يا مساو  

 دو زير بنا متر مرب  451از  بیش

متر مرب  يا  61هايا ناارتمانا با زير بنا  مجتم 
 كمتر به ازا  هر واحد مسكونا احداثا

35/1 

 تجار 

بدون احتساب نیم  ا  تجار متر مرب  زير بن 21تا
 طبقه

 يز

 21متر مرب  زير بنا به ازا  هر يز تا  21بیش از 
 متر مرب  بنا  مازاد

 يز

 51ها  ناارتمانا تجار  به ازا  هر واحد تا واحد
 متر مرب  زير بنا

 دو

متر مرب    51ها  ناارتمانا تجار  با بیش از واحد
   مازادمتر مرب 11زير بنا برا   هر يز تا

 يز

ادار  
 يز متر مرب  زير بنا  كل 51به ازا  هر  هاونهاد

بهداشتا 
 درمانا

 يز متر مرب  زير بنا  كل 31ازا  هر به  مراك  بهداشت

 يز متر مرب  زير بنا  كل 11ها به ازا  هر كلینیز

 دو مط  اطباء به ازا  هر مط 

 گرمابه
 يز نمره خصوصا 1به ازا  هر 

متر مرب  زير بنا   411ا  هر به از
 گرمابه عموما

 يز

بیمارستا
 نها

 يز به ازا  هر اطاق يز تختا

 يز و نیم اطاق دو تختابه ازا  هر

 نیم اطاق عموما

 نموزشا

 يز كودك 41برا  هر  كودكستانو  مهدكودك

 يز و نیم يا به ازا  هر كًسراهنماو ستان بد

 دو به ازا  هر كًس شگاهامراك  ایش دان وهنرستانها 

به ازا   هاها و دانشكدهانستیتومراك  نموزش عالا، 
 متر مرب  زير بنا  كل 51هر

 يز

 ورزشا

 يز كل زير بنا  متر مرب  51باشگاه برا  هر 

متر مرب  سطح  31سالن ورزشا بدون تماشاوا برا  هر 
 سالن

 يز

ا  هر سالن ورزشا با تماشاوا عًوه بر سطر قبلا بر
 صندلا تماشاوا 45

 يز

 يز رختكن 8استخر، برا  هر 

متر مرب   251استاديوم ورزشا با تماشاوا برا  هر 
 سطح ورزشگاه

 يز

رلاها 
و  اذيرايا

 جهانگرد 

 يز متر مرب  زير بنا  كل 81ها برا  هر رستوران

 يز برا  هر سه تخت ستاره دو و سههتل 

 يز هر دو تختبرا   ستاره و انم هتل وهار

اارك 
 تجهی  شده

 يز متر مرب  زمین 611برا  هر  ا اارك محله

 يز متر مرب  زمین 811برا  هر  ا اارك ناحیه

 يز متر مرب  زمین 251اارك شهر  برا  هر 

 يز متر مرب  زمین 451برا  هر  شهر باز 

 لرهنگا

 يز زير بنا  كلمتر مرب   31موزه برا  هر  ،كتابخانه

 يز صندلا 3سینما برا  هر 

  متر مرب  كل زير بنا 31تالار اجتماعات برا  هر 
 كل

 يز

متر مرب  كل زير  51باشگاهها  اجتماعا برا  هر 
   كلبنا

 يز

 تأسیسات
 مذهبا

متر مرب   451امام اده برا  هر  ،حسینیه  ،مسجد 
 كل  زير بنا

 يز

 زي كل  متر مرب  زير بنا 811مصلا برا  هر 
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 تأسیسات
 صنتتا

متر مرب  زير  411برا  هر  كارگاهها و كارخانجات
 كل  بنا

 يز

متر مرب  زير  451برا  هر  انبارها، نمايشگاهها
 كل  بنا

 يز

 ضوابط و مقررات مربوط به حريم شهر -25-3-2-2-2

برابر قانون بره منظرور حفاظرت و كنتررل سراخت و سراز،  

بردار  از اراضا اطررا  و رههدايت، توسته و تنظیم و نحوه به

شود كه لازم است برا  نن طررح و حومه شهر، حريم شهر تتیین ما

-برنامه تهیه گردد  محدوده حريم اين شهر رو  نقشه مشرخص مرا

باشد . تا زمان تهیه طرح و برنامه جام  برا  حريم اين شرهر 

مقررات كلا جهت استفاده از اراضا اين حوزه بشرح زير تصروي  

 شود.راء ماو اج

  

 ضوابط و مقررات مربوط به استفاده از زمین در حريم شهر -

 های زمینتوزيع کاربری -

توان زيست محیطری های انجام شده و ارزيابی براساس بررسی 

هرای کشراورزی، منطقه، اراضی گستره مورد مطالته توان کاربری

 در ضروابط طررحداری و ... را دارد که سطح و سهم ننهرا مرت 

 ت.جام  مشخص گرديده اس

 

 هاي مجاز در اراضي حريم شهراستفاده

هررر نرروع اسررتفاده كشرراورز ، باغرردار  و دامپرررور  و  -

دامدار  در صورتی که ج ء حريم رودخانه و يا حريم هیچیرک 

 از تأسیسات و تجهی ات شهری نباشد 

 ا  ايجاد لضاها  عموما مانند جنگلكار ، ااركها  منطقه -

ها  بین شهر  و روستايا و كمربند  با رعايت ادهاحداث ج -

ضوابط و مقررات ننین نامه ضوابط حفظ حريم و اراضا مجاور 

 هاراه

احداث و ايجاد تاسیسات ایشنهاد  مرتبط برا كشراورز  و  -

 نبیار  

ايجررراد تأسیسرررات و خررردمات دولترررا ماننرررد ارررل،  -

نكره ترانسفورماتور، واحدها  راهدار  و غیره، مشروط بر ن

 در تأسیسات م بور واحدها  مسكونا احداث نگردد 

تبصره: احداث محل سكونت نگهبران و سررايدار در تأسیسرات 

 م بور بًمان  است.

احداث انبار در قطتات زيركشت برا  نگهدار  ماشرین نلات  -

نور  محصولات با رعايت ضروابط ادارات مربوطره مجراز و جم 

 است. 
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 نیرو، سوخت، انرژ   نفت و گاز احداث خطوط انتقال نب،  -

در مررورد روسررتاهايا كرره در محرردوده حررريم شررهر قرررار 

 گیرند، رعايت ضوابط ذيل ال اما است:ما

درصرد  35مقررات حريم شهر درمورد روستاهايا كه بیش از  -

از سطح ننها در خارج از حريم شهر قررار گرلتره اسرت لازم 

 باشد الاجرا نما

ستاها، بايرد توسرته در خرارج از تبصره: در مورد اين رو

حريم شهر انجام گیرد. در حالت لروق، لتالیتهرا  كشراورز  و 

ا  از روستاها كه در حريم شهر قررار باغدار  در داخل محدوده

 گیرد، بًمان  است.ما

در روستاهايا كره مشرمول ضروابط حرريم هسرتند، احرداث  -

تاها تأسیسات عموما موردنیاز اهالا در محردوده ايرن روسر

 باشد مجاز ما

حفظ و نگهدار  كلیه درختكاريها  موجرود و جلرروگیر  از  -

 قط  اشجار در حريم ال اما است.

تبصره: با توجه بره اينكره در محردوده ورود  شررهر سراخت 

وسازها  مسكونا و صنتتا زياد  انجام گرلته اسرت بره منظرور 

  جلوگیر  از توسته ننها تهیه طرح سراماندها سراخت و سرازها

انجام گرلته ضرور  است كه اس از تصروي  طررح مررذكور كنتررل 

ساخت و سازها  انجام گرلته بر مبنا  طررح مرذكور برر عهرده 

 شهردار  خواهد بود.

احداث، تکمیل و توسته تأسیسات صنتتا وابسته به كشاورز   -

ها  مربوطه محیط زيست و بهداشرت و با رعايت ضوابط ارگان

-نیاز طبق برنامه مصوب مجاز ماسازمان صناي  در حد مورد

 باشد.

توسته و تکمیل تأسیسات صنتتی موجرود برا رعايرت ضروابط  -

 های مربوطه.دستگاه

ايجاد تأسیسات و خردمات شرهر  موردنیراز شرهر و منطقره  -

هرا  مربوطره ماننرد: ، گراز و شربكهمانند است، برق، نب

جايگاه توزي  بن ين، كشتارگاه و ساير تجهی ات لازم مجاز 

 باشد.ما

ها  مسكونا يا خدماتا در حد نیاز روستاها احداث ساختمان -

ها  تتیرین شرده در طررح هراد  واق  در حريم شهر در محل

هرا  روستايا يا طرح بهسراز  روسرتاها طبرق ضروابط طررح

 باشد.مربوطه مجاز ما

ها  روستايا، برین شرهری، استفاده از اراضا جهت ايجاد راه -
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 باشد.تران يت مجاز ما بین روستايی، کمربندی و

هرا  مخروبره حرداكثر بره احداث بنا  جديد بجا  ساختمان -

 باشد.می ان بنا  موجود مجاز ما

ها  بهداشتا بررا  واحردها  مسركونا موجرود احداث سرويس -

 بًمان  است.

ها  موجود در حد قبلا و محرل قبلرا تتمیر اساسا ساختمان -

 باشد.مجاز ما

كشت، داشررت و برداشرت از اراضررا احداث تأسیسات موردنیاز  -

 كشاورز  و باغات در حد نیاز بًمان  است.

ها  مصوب قبلا و ادامه سراخت و سراز ننهرا در احداث طرح -

 باشد.صورت داشتن مجوز قبلا مجاز ما

تا زمان تهیه طرح شهرساز  حرريم تقاضرراها  مرورد  توسرط  -

 شود.گیر  ماكمیسیون مربوطه بررسا و تصمیم

 

 هاي مشروط از اراضياستفاده -

ها  برین ايجاد هر نوع ساختمان و تأسیسات در اطرا  جاده -4

ها با مجروز شهر  واق  در اين منطقه با رعايت حريم جاده

 وزارت راه و ترابر .

ها  سراختمانا احداث ساختمان برا  سكونت موقت در كارگاه -2

 و راه ساز  و غیره.

باشرد و درمرورد استفاده مسكونا در حريم شهر مجاز نمرا -

ها  موجود در زمان تخري  يا ترمیم مشروط بر ننكه ساختمان

خدمات شهر  مازاد بر خدمات موجود موردنیاز نباشد و طررح 

بینا نشده باشد، اروانه نوسراز  بررا  مصوبا برا  نن ایش

 گردد سطحا حداكثر برابر مساحت ساختمان موجود صادر ما

در صورت داشتن اروانه از  توسته و تكمیل تأسیسات موجود -

 درصد زيربنا  موجود. 41ها  مربوط حداكثر تا وزارتخانه

 

 هاي غیرمجاز )ممنوع( از اراضياستفاده -

 احداث واحدها  مسكونا و تجار  غیر روستايا -4

ايجاد هر نوع واحد صنتتا بج  صناي  وابسته به كشراورز   -2

 و دامپرور 

منراطق تفريحرا،  هرگونه دخالت و تغییر در وهرره طبیترا -8

 هالضا  سب ، درختكار  و باغات در حاشیه رودخانه

هرا  هر نوع لتالیتا غیر از موارد  كه در قسرمت لتالیرت -1
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 مجاز يا مشروط عنوان نشده باشد.

 

 زمین ضوابط تفكیك -

تفكیز زمین برا  ايجاد واحردها  مسركونا غیرر روسرتايا  -4

 ممنوع است.

 5يرز هكترار، ديرم  حداقل تفكیز در اراضا كشاورز  نبرا -2

 باشد.مترمرب  ما 2111هكتار و باغات 

حداقل تفكیز در محدوده روستاها  واق  در حريم شهر طبرق  -8

 باشد.ضوابط طرح هاد  روستايا ما

 باشد.مترمرب  ما 811در روستاها  لاقد طرح اين حداقل  -1

هرا  بررق، نب، گراز، جراده و در حريم تأسیسرات و شربكه -5

 از و تفكیز اراضا ممنوع است. ها ساخت و سرودخانه

 

 ضوابط مربوط به تفكیك زمین در حريم شهر  -1-25-3-2-2-2

هرا  ها جهت ساير تأسیسات حوزهتفكیز اراضا زراعا و با  -

عملكرد  مجاز در حريم شهر بانظر كمیسریون موضروع تبصرره 

  قانون حفظ كراربر  اراضرا زراعرا و باغهرا 4  ماده  4 

ها  جهاد كشراورز ، مسركن و وزارتخانه مرك  از نمايندگان

اذير شهرساز ، سازمان حفاظت محیط زيست و استاندار  امكان

 خواهد بود.

تتیین كاربر  اراضا زراعا و باغرات داخرل حرريم برابرر 

نيین نامه اجرايا قانون حفظ باغات و اراضا  8تبصره يز ماده 

 باشد.كشاورز  ما

 

 حداث ساختمانضوابط مربوط به ا -2-25-3-2-2-2

ايجاد هرگونه تأسیسات مجاز در حرريم شرهرها موكرول بره  

 رعايت نكات زير است:

رعايت بهداشت عموما و حفظ لضرا  سرب  و جلرروگیر  از قطر   -

 رويه درختان و تخصیص اراضا كشاورز  برا  مصار  ديگر.با

لوگیر  از خطررات ناشرا از  - رعايت ضوابط ايمنا مربوط به ج

 سوز   و استحكام بناها.ها و نتشانهسیل و طغیان رودخ

تأمین نب و برق كالا و مداوم بنابر گررواها وزارت نیررو يررا  -

 ا  استان و ساير مراج  ذيصًح.سازمان نب منطقه

منظور داشتن گذرگاه متناس  با موقتیت محل برطبق ضروابط و  -

 مقررات وزارت راه و ترابر .
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هررا، تالابهرا، جنگل ها،ها، رودخانرهرعايت حريم نسبت به جاده -

ها و ها  عمیق و نیمه عمیق، وشرمهنهرها  عموما، قنوات و واه

ها و ها  انتقال نیرو  برق، خطوط و شبكهها، خطوط و اايهمسیل

ها  انتقررال گرراز و نفرت و الهررا و تأسیسات مخابراتا، لولره

ها و ها يا تأسیسات عمرانررا لولررهتونلها  واق  در مسیر جاده

خانه نب و مربوط به شبكه نبرسانا، تأسیسرات تصرفیهكانالها  

گیر، تأسیسات نظاما و انتظاما، ابنیه و بند و سیللاضًب، سیل

نثار تاريخا و ساير تأسیسات عموما و غیره براسرراس ضروابط و 

 مقررات مصوب مراج  ذيربط.

جهت ايجاد و احررداث واحردها  صررنتتا كره مجروز لازم را از  -

اند اخذ اروانه ساخت و ساز از شهردار  مراج  مربوطه گرلته

 كازرون نی  ال اما است.

هايا كه مجروز لازم را ها و كارخانهها  كارگاهكلیه ساختمان -

بايست حرداقل اند مااز ادارات و نهادها  مربوطه اخذ نموده

متر از اطرا  زمین  محدوده زمین  لاصله داشته باشند به  5

تش نشانا در لاصله مرذكور بره نحو  كه عبور وسايط نقلیه ن

 سهولت امكان اذير باشد.

ها  صنتتا احداث ساختمان ادار  تا حرد دو طبقره در محدوده -

باشرد. در صرورت  بدون احتساب ایلوت و زيرزمین  بًمان  ما

طبقه برا  1نیاز بیش از مقدار لوق امكان ال ايش طبقات تا 

ز خواهرد ارداخت عوارض توسته و اخذ مجوزهرا  قرانونا مجرا

 بود.

 

 مقررات مشترك -3-25-3-2-2-2

 ناسازگارهاي قطعات و كاربري -

هايا كره حضورشران در شرهر موجر  انتقال قطتات و كاربر 

بینا شرده ها  ایشها  همجوار است به مكانم احمت برا  كاربر 

 ضرور  است.

 

 اندهايي كه از قبل آغاز به ساخت كردهساختمان -

ها ونانچه از حد مجاز تراكم سراختمانا ماناين نوع ساخت -الف

تواننرد كمتر باشند و مسانل لنا سراختمان اجرازه دهرد ما

 درخواست ال ايش بنا تا حد مجاز را بنمايند.

ونانچه بنا  مسكونا با تراكما بیشتر از سطح مجاز تراكما  -ب

مندرج در اين ضوابط در دست احداث باشد، اتمرام سراختمان 
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ساختمان اخذ شده قبلا مجاز خواهد بود اما براساس اروانه 

 باشد.به هنگام تجديد بنا تاب  ضوابط مربوط اين طرح ما

ها  هررا  واقرر  در تقرراط  شرربكهشرررايط سرراختمان در زمین -

 ارتباطا

بايسرت رعايرت ها  مشرر  بره تقراط  مادر طراحا ساختمان -

ها  واق  در تقاط  شبكه متابر بشود و از متمار  ساختمان

 اهنگا كالا با يكديگر برخوردار باشند.هم

ها  در محردوده مثلر  ديرد بره شربكه استقرار سراختمان  -

 ارتباطا ممنوع است.

 25/4اوشش گیاها و درختكار  مجتم  با ارتفاع برالاتر از  -

 ها  ارتباطا ممنوع است.متر در محدوده مثل  ديد تقاط 

 

ي مناسوب و هواضوابط مربوط به شعاع عملكرد مفیود، همجواري -

 هاي عموميدسترسي در كاربري

 هاي آموزشيكاربري -الف 

 كودكستان -

 متر 811شتاع عملكرد مفید: حداكثر 

حد  همجواريها  مناس : واحدها  مسكونا، مراك  تجار  در 

واحررد همسررايگا و لضرراها  سررب  عمرروما در مقیرراس واحرد 

 همسايگا.

  صنتتا و هامحدوديتها  همجوار : حداقل لاصله از كارگاه

 متر 511مشاغل م احم 

ا  و دسترسا: يز دسترسا از متبر جم  و اخش كننرده محلره

بقیه دسترسا از طريق شبكه ایاده گذر واحد همسرايگا يرا 

 محله

 

 دبستان: -

 متر 511شتاع عملكرد مفید: حداكثر 

همجواريها  مناس : واحدها  مسكونا، مراك  لرهنگا مقیاس 

 ها  سب  عموما و باز  كودكان محله، مراك  محله، لضا

هرا  صرنتتا و محدوديتها  همجوار : حداقل لاصرله كارگاه

مترر  511نور  زبالره حرداقل ها  جمر مشاغل م احم و محل

 متر 511لاصله از مراك  درمانا 

ا  و دسترسا: دسترسا اصلا از متبر جم  و اخش كننده محله

 در مسیر شبكه ایاده گذر محله.
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 نماييمدرسه راه -

 متر 311شتاع عملكرد مفید: حداكثر 

همجواريها  مناس : مراك  لرهنگا مقیاس محلره و ناحیره، 

مراك  محله و ناحیه، لضاها  سب  عموما و باز  كودكران، 

 زمینها  ورزشا.

ها  صنتتا و محدوديتها  همجوار : حداقل لاصله از كارگاه

 متر 511مشاغل م احم 

ا  و بر جم  و اخش كننده محلهدسترسا: دسترسا اصلا از مت

 در مسیر شبكه ایاده گذر محله.

 

 دبیرستان: -

ا  مروارد شتاع عملكرد مفید: در مرك  ناحیه يا در اراره

 در مقیاس منطقه.

ا  همجواريهررا  مناسرر : مراكرر  لرهنگررا ر اررارك ناحیرره

زمینها  ورزشا در صورت امكان وند واحد در كنار هم به صرورت 

 شود. بینامجتم  ایش

ها  صنتتا و محدوديتها  همجوار : حداقل لاصله از كارگاه

متر،  511متر، حداقل لاصله از مراك  درمانا  511مشاغل م احم 

تا حد امكان از مراكر  تجرار  لاصرله مناسر  داشرته باشرد. 

 نور  زباله داشته باشد.ها  جم همچنین لاصله مناس  از محل

ا    و اخش كننده ناحیرهدسترسا: دسترسا اصلا از متبر جم

ها  وسرايل   و همچنین ن ديكا به ايستگاه2 شريانا درجه 

 حمل و نقل عموما.

 

 كاربري مراكز بهداشتي و درماني -ب

 مركز بهداشت و درمان -

-351شتاع عملكرد مفید: لاصله تا محًت مسكونا زير اوشش 

 متر و در ن ديكا مرك  ناحیه واق  شود. 651

ا  و لضراها  اس : در مجاورت ااركها ناحیههمجواريها  من

 سب  و باز عموما احداث شوند.

ها  صنتتا و محدوديتها  همجوار : حداقل لاصله از كارگاه

متر، از مراك  نموزشا لاصله مناسر  داشرته  4111مشاغل م احم 

 باشد. از زمینها  ورزشا لاصله كالا منظور گردد.

ا  و كننرده محلره دسترسا: دسترسا از متبرر جمر  و اخرش

  2ا   شريانا درجهناحیه

 بیمارستان -
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شتاع عملكرد مفید: در مراك  منطقه و شهر استقرار يابد. 

 باشد.كیلومتر ما 5/4تا  4لاصله مناس  تا محًت مسكونا 

 همجواريها  مناس : همجوار  با لضاها  سب  شهر .

ا و ها  صنتتمحدوديتها  همجوار : حداقل لاصله از كارگاه

متررر از مراكرر  نموزشررا لاصررله مناسرر   4111مشرراغل مرر احم 

باشد، از حرريم خیابران برا ايجراد لضرا  سرب  لاصرله داشته

باشد. همچنین از مراك  تأسیسرات و تجهیر ات شرهر  دور داشته

 باشد.

برا كنتررل  2تا  4دسترسا: دسترسا از متبر شريانا درجه 

 دسترسا.

 

 فضاي سبز عمومي -ج

 پارك كودكان زمین بازي و -

مترر در مراكر  واحرد  811شتاع عملكررد مفیرد: حرداكثر 

 همسايگا يا كو .

ضا  براز  همجواريها  مناس : در مجاورت مراك  تجار  و ل

 واحد همسايگا احداث شوند.

محدوديتها  همجوار : از مراك  جمر  نور  زبالره لاصرله 

 داشته باشد.

 ه گذر.ا  ایاددسترسا: دسترسا از متبر محلا و شبكه

 

 ايپارك محله -

 متر و در مراك  محله 4111شتاع عملكرد مفید: حداكثر 

همجواريها  مناس : در مجاورت مراك  نموزشا و لرهنگرا و 

 ا مراك  محله

محدوديتها  همجوار : لاصرله مناسر  از مشراغل مر احم و 

 نور  زباله.مراك  جم 

 دسترسا: دسترسا از متبر محلا شبكه ایاده گذر.

 

 ايپارك ناحیه -

 شتاع عملكرد مفید: در مراك  ناحیه استقرار يابد

همجواريها  مناس : همجوار  با مراك  نموزشا و لرهنگرا، 

متناس  با موقتیت ناحیه، تأسیسات خدماتا و تفريحا در ارارك 

 بینا شود.ایش

محدوديتها  همجوار : لاصرله مناسر  از مشراغل مر احم و 

بینرا اارك لقط در حرد اضرطرار ایش نور  زباله، درمراك  جم 
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شبكه سواره بشود و به كیفیتا طراحا گردد كه سررعت در نن از 

 كیلومتر ال ايش نیابد. 81

و جمر  و اخرش  2دسترسا: دسترسا از متبر شرريانا درجره 

 ا ا  و محلهكننده ناحیه

 

 اي و شهريپارك منطقه -

 شتاع عملكرد مفید: در مرك  منطقه يا شهر

يها  مناس : همجوار  با مراك  نموزشرا، لرهنگرا، همجوار

 درمانا، ادار  و تجار  و...

محدوديتها  همجوار : محردوديت خاصرا در همجروار  وجرود 

ضطرار  و برا  ندارد شبكه سواره در نن در حداقل و به صورت ا

 كیلومتر طراحا گردد. 81حداكثر سرعت 

ش كننده دسترسا: دسترسا از شبكه شريانا اصلا و جم  و اخ

 ا .ا  و ناحیهمحله

 

 مراكز تجاري و خدماتي -د

 ايمراكز تجاري و خدماتي محله -

 شتاع عملكرد مفید: در مقیاس محله

لضا  سب  عموما، لضا  ورزشا، مراكر  همجواريها  مناس : 

 ها  اتوبوسلرهنگا، ايستگاه

محدوديتها  همجروار : لاصرله كرالا از مراكر  درمرانا، 

 ور  زبالهمحلها  جم  ن

 دسترسا: دسترسا از متابر محلا و ایاده گذر.

 

 ايمراكز تجاري و خدماتي ناحیه -

 شتاع عملكرد مفید: در مقیاس ناحیه

ا ، همجواريها  مناس : با سراير مراكر  خردماتا، ناحیره

ها  وسرايل نقلیره لضاها  سب عموما و لضاها  ورزشا، ايستگاه

ها  عموما، لضاها    ااركینگبوس، تاكسامینا عموما،  اتوبوس،

 كالا برا  بارانداز  و بارگیر .

 ا .ا  و ناحیهدسترسا: از شبكه جم  و اخش كننده محله

 

 اي و شهرخدماتي منطقه -مراكز تجاري  -

 شتاع عملكرد مفید: در مقیاس منطقه و شهر

ا ، ها  مناس : برا سراير مراكر  خردماتا منطقرههمجوار 

ها  وسرايل نقلیره لضاها  ورزشا، ايستگاه لضاها  سب  عموما،
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ها  عموما، لضاها  مناس  بررا  بارانرداز  و عموما، ااركینگ

 بارگیر .

بهداشرتا، مراكر   -ها  همجوار : مراك  درمرانا محدوديت

 تولید .

برا كنتررل  2و  4دسترسا: دسترسا از متابر شريانا درجه 

 دسترسا.

 

 ديوارهامقررات مربوط به ارتفاع حصارها و  

 51/2حداكثر ارتفاع ديوارها  حیاط در انواع بناهرا  -

 متر از كف متبر مجاور است.

توان از در بناها  عموما در صورت نیاز به ديوار، ما -

ديوارها  سب  يا مشبز به جا  ديوارها  ار اسرتفاده 

 كرد.

 

 هاي مجازمقررات مربوط به همجواري و دسترسي

رك با مسكن، ايرن نروع ها  مجاز مشتدر مورد استفاده -

استفاده نبايد منجر به عدم دسترسا مستقیم واحردها  

 مسكونا به متابر مربوطه گردد.

در مناطق غیرمسكونا كره احرداث كراربر  مسركونا در  -

طبقات بالا مجاز است، راه دسترسررا بره ايرن واحرردها 

هرا  مسرتقر در بايد مستقل و مشرخص از سراير كاربر 

 همان بنا باشد.

 

 

 هاي انتظارنگپاركی

ها  عموما بره ها  انتظار برا  كاربر احداث ااركینگ -

 ها  لازم ضرور  است.می ان يز دهم ااركینگ

 

ضوووابط و مقووررات شهرسووازي و معموواري بووراي  -20-3-2-2-2

 معلولین جسمي و حركتي

 ضوابط مطلوب طراحي فضاي شهري -1-20-3-2-2-2

 روپیاده -1-1-20-3-2-2-2

 متر باشد.سانتا 421رو فید ایادهحداقل عرض م -

متر لاصله از ديروار بررا  هرر نروع سانتا 421رعايت حداقل  -

گرردد ري   مارو برنامرهمانتا كه به هر علت نص  نن در ایاده

 اجبار  است.
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 رو دو درصد باشد.حداكثر شی  عرضا ایاده -

 رو هشت درصد باشد.حداكثر شی  طولا ایاده -

رو كره نسربت بره هرم مت اتصال بین دو ایادهحداكثر شی  قس -

 اختً  سطح دارند در سر ایو، سه درصد باشد.

رو و سرواره ال امرا ايجاد جدول يا اختً  سطح برین ایراده -

 است.

رو، متر برین ایرادهسرانتا 5ايجاد جدول به ارتفاع حرداقل  -

 رو ال اما است.باغچه يا جو  كنار ایاده

 ايد از مصالح سخت و غیرلغ نده باشد.رو باوشش كف ایاده -

هرگونه شیر للكه و ساير اج ا  تأسیسات شهر  در كف مترابر  -

 بايد در محفظه مناس  درنظر گرلته شود.

 رو ال اما است.همسطح بودن هرگونه دراوش با سطح ایاده -

 رو ممنوع است.استفاده از هرگونه شبكه در سطح ایاده -

 

 رورو و سوارهي ارتباطي بین پیادههاپل -2-1-20-3-2-2-2

رو حرداكثر در رو و سوارهها  ارتباطا بین ایادهبینا الایش -

 متر لاصله ال اما است. 511هر 

رو بايرد بردون اخرتً  سرطح ها  ارتباطا و ایرادهاتصال ال -

باشد، در صورت وجود اختً  سطح، رعايت ضوابط ذكر شده در لصل 

 ت.سطح شیبدار ال اما اس

رو نصر  ها  ارتباطا كه در امتداد مسیر ایادهحداقل عرض ال -

ها  ارتبراطا رو باشد. حداقل عرض الشوند، برابر عرض ایادهما

 سانتیمتر باشد. 451رو عمود بر مسیر ایاده

رو با سرواره رو بايرد دارا  عًيرم حسرا محل ارتباط ایاده -

 قابل تشخیص برا  نابینايان باشد.

 ال يا سطح لغ نده ممنوع است.ساختن  -

 

 رومحل عبور عابر پیاده در سواره -3-1-20-3-2-2-2

هرا و رو در كلیره تقاط ايجاد خط كشا عابر ایاده در سواره -

 متر ال اما است. 511حداكثر در هر 

ايجاد خرط كشرا عرابر ایراده در محرل ترردد متلرولان و در  -

 ها  خاص ننها ال اما است.مكان

رو در امتداد خط رو و سوارهها  ارتباطا بین ایادهالساختن  -

 كشا عابر ایاده ال اما است.

ها  وسط خیابران در محل خط كشا عابر ایاده حذ  جدول ج يره -

 ال اما است.
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بینا دستگاه تولید صدا  خبر كننده به هنگام عبور نزاد ایش -

ارتردد  ها برا  عابر ایاده جهت استفاده نابینايان در تقاط 

 ال اما است.

كفساز  محل خط كشا عابر ایاده بايد از جرنس قابرل تشرخیص  -

 برا  هدايت نابینايان باشد.

 

 توقفگاه -4-1-20-3-2-2-2

برا  توقف وسیله نقلیه به منظور ایاده و سوار شده متلولان  -

هررا  اصررلا شررهر ايجرراد خلرریم از وسرریله نقلیرره در خیابان

متر و بره  61/8رو  به عمق حداقل یادهرو در ا ایشرلتگا سواره

 رو ال اما است.متر با ارتباط مناس  با ایاده 42طول حداقل 

اختصاص دو ااركینگ ويژه متلولان با نصر  عًمرت مخصرروص در كنرار  -

 متر لاصله ال اما است. 511خیابان اصلا و در هر 

درصرد لضرا  توقفگراه بره  8ها  عموما اختصراص در توقفگاه -

 حركتا ال اما است. –لان جسما متلو

 51/8حداقل عرض محل توقف اتومبیل متلولان با صندلا ورخردار  -

 متر است.

بايررد در حركتررا ما –محررل توقررف اتومبیررل متلررولان جسررما  -

 ن ديكترين لاصله به درها  ورود  يا خروجا نسانسور باشد.

 ها  اختصاصا متلولان بايد بره وسریله عًمرت مخصروصتوقفگاه -

 مشخص شود.

 تجهیزات شهري -5-1-20-3-2-2-2

 هاايستگاه -

ها  اتوبوسرانا درون شهر ، مراك  شهر  و ن ديرز در اايانه -

ها  عموما ارتردد، احداث محل انتظار ايستگاه اتوبوس ساختمان

سانتیمتر و همسطح برا كرف اتوبروس ال امرا  411به عرض حداقل 

 است.

ها  اتوبرروس مسررالر در ايسرتگاهشرايط دسترسا به محل انتظار  -

 رو باشد.رو به سوارهشهر  مطابق شرايط اتصال ایاده

بینررا ها  قابررل اسررتفاده برررا  متلررولان، ایشدر ايسررتگاه -

متر از كرف ال امرا سانتا 15سراناه، حفاظ و نیمكت با ارتفاع 

 است.

ها  مسالربر  برون شهر  رعايت كلیه شرايط در محوطه اايانه -

 برا  امكان تردد متلولان ال اما است.لازم 

 تلفن عموما و صندوق است. -

ها  اتوبوسرانا درون شهر ، مراك  شهر  و ن ديرز در اايانه -
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بینرا تلفرن ها  عموما ارتردد و مخصرروص متلرولان، ایشساختمان

عموما و صندوق است قابل استفاده برا  متلولان با مشخصات زير 

 ال اما است.

تلفن عموما يا صندوق است به صورت همسطح و يا بررا  دسترسا به -

 گیرد.شی  مناس  برا  متلولان صورت ما

سرانتیمتر در  411441بینا لضا  نزاد  به ابتاد حرداقل ایش -

 جلو تلفن و يا صندوق است ال اما است.

 سانتیمتر باشد. 31حداقل عرض در باجه تلفن عموما  -

گیر تلفن و شركا  ارتفاع محل شكا  سكه، صفحه شماره حداكثر -

 صندوق است يكصد سانتیمتر از كف باشد.

سرانتیمتر جهرت اسررتفاده  31بینرا ایشرخوان در ارتفرراع ایش -

 متلولان در لضا  تلفن عموما ضرور  است.

هايا كه نبري گاه عمروما در متابر و لضاها  شهر  و در محل -

قل يز نبري گاه مخصوص متلولان ال اما شود، ايجاد حدااحداث ما

ها  بر رگ در ازا  هرر ده واحررد يرز واحرد است. در نبري گاه

 نبري گاه اضاله شود.

 

 مناسب سازي معابر -2-20-3-2-2-2

 روهاي موجودپیاده -1-2-20-3-2-2-2

 11روها  باريز به با استفاده از امكانات، حداقل عرض ایاده -

 سانتیمتر رسانیده شود.

رو قرار داشرته و يرا نصر  موانتا كه به هر علتا در ایاده -

كاهنرد  ماننرد متر ماسرانتا 11گرديده و از حداقل عرض مفیرد 

مان  عبور وسايط نقلیه، باجه تلفن، صندوق است، دكه، تیربرق 

 جا گردند.و ...  بايد جابه

روها بايد ها  موجود در ایادهسانتیمتر از عرض اله 11حداقل  -

هايا با ارتفاع حداكثر دو سانتیمتر و يا سطوح شیبدار ه الهب

 مناس  برا  متلولان تبديل شود.

روها برا جرنس سرخت و غیرلغ نررده اوشریده و كف كلیه ایاده -

 ترمیم شود.

كلیه درزها  بیشتر از يز سانتیمتر به وسیله مواد سخت ارر  -

 شوند.

بان ن، سررايههر نوع ایشرامدگا  ماننرد ترابلو، عًيرم، بررالك -

 سانتیمتر بالا برده شود. 241ها و ...  تا ارتفاع حداقل مغازه

گرردد رو به هر علت حفرار  مادر مواق  ضرور  كه سطح ایاده -

سرانتیمتر برا سرطح غیرلغ نرده  11نص  ال موقت با حداقل عرض 
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 ال اما است.

رو، برا  هشدار بره نابینايران از وجرود موانر  در ایراده -

سانتیمتر از مران  ال امرا  11يم حسا در كف به شتاع تتبیه عً

 است.

ها  واق  در مسیر ایاده بايد همسرطح متبرر ها و دراوششبكه -

گردند و درصورت عدم امكان، كناره نن با شی  مناسر  برا كرف 

 متبر هماهنگ شود.

 

 رورو و سوارههاي ارتباطي بین پیادهپل -2-2-20-3-2-2-2

 511مناس  حركت متلرولان در لواصرل حردود  تتبیه ال ارتباطا -

سانتیمتر ال اما  11رو با حداقل عرض رو و سوارهمتر بین ایاده

 است.

 سانتیمتر گردد. 11ها  موجود حداقل لازم است كه عرض ال -

ها بايد از مصالح سخت و غیر لغ نده اوشیده شروند و سطح ال -

كه لاصله شریارها  ها  لل   شیاردار لازم استدر صورت وجود ال

 ار شوند.

 

 محل خط كشي عابر پیاده -3-2-20-3-2-2-2

روها بايد اصًح، تسطیح و به محل عبور عابر ایاده در سواره -

سانتیمتر و قابرل دسترسرا بره  451صورت خط كشا با حداقل عرض 

 روها شود.ایاده

ها  عابر ایاده ها  ارتباطا در امتداد كلیه خط كشاوجود ال -

  اما است.ال

ج يره وسط خیابان در محل خط كشا عابر ایراده بايرد قابرل  -

 عبور صندلا ورخدار شود.

 هاگاهتوقف -4-2-20-3-2-2-2

درصررد لضررا   2هررا عمرروما موجررود بايررد حررداقل در توقفگاه -

توقفگاه در ن ديكترين لاصرله بره ورود  و خروجرا و دسترسرا 

حركترا  –تلولان جسما مناس  به ایاده رو برا  توقف اتومبیل م

اختصاص يابد. اين عمل در وض  موجود از طريق تبديل لضا  سره 

محل توقف اتومبیل متمولا بره دو محرل توقرف بررا  اتومبیرل 

 حركتا امكانپذير است. –متلول جسما 

 

 هاي عموميضوابط كلي طراحي ساختمان -3-20-3-2-2-2

نن دسته از  ماكن عموما در اين نيین نامه،تتريف: منظور از ا

هايا هستند كره يكرا از انرواع خردمات عمروما را در ساختمان
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 دهند.اختیار الراد جامته قرار ما

 

 هاورودي -1-3-20-3-2-2-2

ورود  اصلا بايد برا  استفاده متلولان نیر  درنظرر گرلتره  -

رو يا ااركینگ ساختمان دسترسا مناسر  داشرته شود و به سواره

 باشد.

 رو باشد.الامكان همسطح ایادهحتا ورود  ساختمان -

رو منتها به ورود  متلولان بايد با عًيرم حسرا مشرخص ایاده -

 شود.

 سانتیمتر است. 411حداقل عمق لضا  جلو ورود   -

سانتیمتر بر رو  لضا  جلرو  411بان به عرض حداقل وجود سايه -

 ورود  ال اما است.

 سانتیمتر باشد. 461حداقل عرض بازشوها در ورود  ساختمان  -

 

 راهرو -2-3-20-3-2-2-2

 سانتیمتر باشد. 411حداقل عرض راهرو  -

ها با ارز كف راهروها بايد غیرلغ نده باشد و از نص  كفپوش -

 بلند نی  خوددار  شود.

درصورت وجود اختً  سطح در كف راهرو بايد ارتباط برا سرطح  -

 شیبدار به صورت مناسبا تأمین گردد.

 

 بازشوها )در و پنجره( -3-3-20-3-2-2-2

 31حداقل عرض مفید هر لنگه در بررا  عبرور صرندلا ورخردار  -

 سانتیمتر باشد.

شروند ترأمین ديرد كرالا درمورد درهايا كه به خارج باز ما -

 ال اما است.

 سانتیمتر باشد. 411حداكثر ارتفاع ديد از كف تمام شده  -

 انتیمتر باشند.س 21درها بايد دارا  ااخور به ارتفاع  -

بینرا درصورت استفاده از درها  ورخان، گردشا، كشرويا، ایش -

سانتیمتر در جروار ننهرا  31يز در متمولا به عرض مفید حداقل 

 برا  استفاده متلولان ال اما است.

 كلیه درها بايد به سهولت باز و بسته شوند. -

ین دستگیره درها بايد از نوع اهرما بوده و لاصله داخلا بر -

 سانتیمتر باشد. 3تا  8ر  5نن و سطح در 

حداقل لاصله بین دو در متوالا ونانچه هر دو در به يز جهت  -

سانتیمتر، ونانچه هر دو به سمت خارج باز شروند  211باز شوند 
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سانتیمتر  231سانتیمتر و ونانچه هر دو به داخل باز شوند  421

 باشد.

اشند. درصرورت اجبرار المقدور بدون نستانه بدرها بايد حتا -

 سانتیمتر باشد. 2حداكثر ارتفاع نستانه 

سانتیمتر سرطح  451بینا حداقل به منظور تسهیل در حركت، ایش -

سرانتیمتر در طررلین نن ال امرا  81هموار در هر دو سو  در و 

 است.

 سانتیمتر باشد. 421ارتفاع دستگیره انجره از كف حداكثر  -

ه تا كف دارا  شیشره هسرتند در مقابرل هايا ككلیه درها و انجره -

 ضربه صندلا ورخدار محالظت و از شیشه مقاوم ساخته شوند.

 

 پله -4-3-20-3-2-2-2

وجود عًيم حسا در كف، قبرل از ورود بره قفسره الره بررا   -

 هشدار به نابینايان ال اما است.

سرانتیمتر  43سانتیمتر و حداكثر ارتفراع نن  81عرض كف اله  -

 باشد.

 سانتیمتر باشد. 421حداقل عرض اله  -

 نص  دست انداز در طرلین اله ال اما است. -

سانتیمتر و بررا   61ارتفاع دست انداز كف اله برا  كودكان  -

 سانتیمتر باشد. 35ب رگسالان 

 8در  5حداكثر قطر میله دست انرداز اعرم از گررد يرا صرا   -

 ر باشد.سانتیمت 1سانتیمتر و حداقل لاصله نن از ديوار 

ً  غیرلغ نده بوده و به وسیله اختً  رنگ قابرل  - لبه اله كام

 تشخیص باشد.

نص  هرگونه لبه اله غیرهمسطح و گرد كردن لبه الره ممنروع  -

 است.

ها  عرضا اله، تتبیه لبه مخصوص برا  جلروگیر  از در كناره -

 لغ ش عصا ال اما است.

به الره از اراخور ااخور اله بايد بسته باشد و ایشامدگا ل -

 سانتیمتر باشد. 8نبايد بیش از 

 اله باشد. 42حداكثر مقدار اله بین دو ااگرد بايد  -

ها  دو جهتره سرانتیمتر و در الره 421حداقل عمق ااگرد اله  -

 عرض اله باشد.هم

 

 سطح شیبدار  -5-3-20-3-2-2-2
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 سانتیمتر باشد. 421حداقل عرض سطح شیبدار  -

درصد با عررض  3متر طول حداكثر شی   8ار تا برا  سطوح شیبد -

 سانتیمتر باشد. 421

متر  در  1در سطوح شیبدار بیش از سه متر طول  تا حد مجاز  -

سانتیمتر به عرض مفید نن اضاله و  5ازا  هر متر ال ايش طول 

 درصد از شی  نن كاسته شود. 5/1

 1ر سرانتیمتر و در هر 421بینا يز ااگرد به عمق حرداقل ایش -

متر طول ال اما است. در سطوح شیبدار دو جهتره، عررض اراگرد 

 برابر عرض سطح شیبدار خواهد بود.

 كف سطح شیبدار بايد غیرلغ نده باشد. -

 سطوح شیبدار و ورود  ساختمان بايد مسقف باشد. -

 نص  میله دستگرد در طرلین سطح شیبدار ال اما است. -

 35بدار برا  شرخص نشسرته ارتفاع میله دستگرد از كف سطح شی -

 61سانتیمتر و بررا  كودكران  35سانتیمتر، برا  شخص ايستاده 

 سانتیمتر باشد.

سانتیمتر و حداقل لاصرله برین  5/8حداكثر قطر میله دستگرد  -

 سانتیمتر باشد. 1نن و ديوار 

 

 آسانسور  -0-3-20-3-2-2-2

نسور در ساختمانها  عموما كه برا  دسترسا به طبقات از نسا -

ستفاده بررا  استفاده ما شود وجود حداقل يز نسانسور قابرل ا

 متلولان رو  صندلا ورخدار ال اما است.

نسانسور بايد همسطح ورود  و يا در دسرترس بًمران  صرندلا  -

 ورخدار قرار گیرد.

 451451حداقل لضا  انتظار در جلرو نسانسرور در هرر طبقره  -

 رب  باشد.سانتیمتر م

نسانسور قابل استفاده برا  متلولان بايرد مشخصرات زيرر را  -

 داشته باشد.

 سانتیمتر  31عرض مفید  -

 مجه  به دو در كشويا با وشم الكترونیكا  -

 سانتیمتر  441411ابتاد مفید اتاقز نسانسور  -

 35ارتفراع  ها  نسانسرور درها  كمكا در ديوارهنص  دستگیره -

 سانتیمتر از كف اتاقز ال اما است.

ها  كنتررل كننرده ها  ارتردد متلولان ارتفراع دكمرهدر محل -

 5/4سررانتیمتر، حررداقل برجسررتگا نن  481نسانسررور حررداكثر 
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سانتیمتر و نیر  بررا  اسرتفاده  2سانتیمتر و حداقل قطر نن 

 نابینايان قابل تشخیص باشد.

 ا صوت مشخص شود.لازم است توقف نسانسور ب -

 

 فضاهاي بهداشتي  -7-3-20-3-2-2-2

ها  عمرروما كرره متلررولان تررردد هايا از سرراختماندر قسررمت -

 نمايند تتبیه سرويس بهداشتا مخصوص ننان ال اما است.ما

سانتیمتر مرب  باشد و  431451حداقل اندازه سرويس بهداشتا  -

 ار در اين لضا ال اما است.قابلیت گردش صندلا ورخد

در سرويس بهداشتا بايد به بیرون باز شرود و گشرودن نن در  -

 مواق  اضطرار  از بیرون امكانپذير باشد.

 سانتیمتر از كف ال اما است. 21نص  كاسه مستراح به ارتفاع  -

ها  كمكرا القرا در طررلین كاسره مسرتراح بره نص  دستگیره -

سانتیمتر جلوتر از لبه جلويا  21 سانتیمتر از كف و 31ارتفاع 

 كاسه ال اما است.

سرانتیمتر از جلرو  81ها  كمكا عمود  با لاصله نص  دستگیره -

سانتیمتر بالاتر از نشریمن مسرتراح بره رو  ديروار  11كاسه و 

 421ترا  31ها  عمرود  مجاور اجبار  است. دامنه نوسران میلره

 سانتیمتر باشد.

 31ر رو  قسمت داخلا در به ارتفراع ها  اضالا بنص  دستگیره -

سانتیمتر لاصرله از محرور لرولا ال امرا  25سانتیمتر از كف و 

 است.

ها  بهداشتا بايد به نوعا نص  شوند كه بدون دستشويا سرويس -

جابجايا لرد متلول از رو  مسرتراح توسرط و  قابرل اسرتفاده 

 باشد.

 31ا ترر 35ارتفرراع مناسرر  دستشررويا از كررف برررا  متلررولان  -

 سانتیمتر باشد.

 سانتیمتر باشد. 15حداقل عمق بدون مان  در زير دستشويا  -

شیرها  دستشويا بايد به صورت اهرما و براحتا باز و بسرته  -

 شوند. 

 11ارتفاع لبه اايینا نينه دستشويا متلولان از كرف حرداكثر  -

 سانتیمتر باشد.

 سانتیمتر. 31حداكثر ارتفاع نوي  حوله و جا  صابون از كف  -

 

 علايم -8-3-20-3-2-2-2
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ها  هايا از سراختمانكلیه اماكن، لضاها  شهر  و قسمت -22-3-4

انرد عموما كه برا  استفاده متلرولان طراحرا و تجهیر  گرديده

 بايد به وسیله عًمت ويژه متلولان مشخص گردند.

 

هايي از آن موورد اسوتفاده هايي كه بخشساختمان -4-20-3-2-2-2

بايد براي معلولان نیز قابل اسوتفاده گیرد و ميي قرار ميعموم

 باشند، به قرار زير است:

 ها و مراك  لرهنگادانشگاه

 هاها و درمانگاهبیمارستان

 مسجد و مصلا

 هانسايشگاه

 مراك  ورزشا

 راه نهن، لرودگاه، ترمینال، مترو

 بخش اورژانس كلیه لضاها  درمانا

بانررز و مسسسرات مرالا و اسرت و  مراك  خدماتا، ادار  مانند

 تلگرا  و تلفن

 مسسسات دولتا

 

هاي عمومي رعايت مووارد زيور در ساير ساختمان  -5-20-3-2-2-2

 الزامي است:

در مراك  نموزشا غیردانشگاها بايد طبقه همكف يا ده درصرد  -

 سطح زيربنا، برا  متلولان مناس  باشد.

ز اتاق قابل دسترسا و اتاق، بايد ي 25ها تا ظرلیت كلیه هتل -

ها  بهداشرتا مناسر  بررا  متلرولان داشرته استفاده با سرويس

بینا يز اتاق مناس  ديگر اتاق اضاله ایش 25باشد. در ازا  هر 

ها بايد به طور يكنواخت در برا  متلولان ضرور  است. اين اتاق

 ها  متمولا هتل توزي  گردند.بین اتاق

تخت بايد يرز  81انسراها تا ظرلیت ها و مهمكلیه مسالرخانه  -

تخت و يز سرويس بهداشتا مناس  برا  استفاده متلرولان داشرته 

تخت ديگر يز تخرت برا سررويس بهداشرتا  81باشند، در ازا  هر 

 مناس  برا  متلولان اضاله شود.

نفر كارمند و  21دولتا كه بیش از  –ها  ادار  كلیه ساختمان -

اشته باشند بررا  اشرتغال متلرولان مترمرب  مساحت د 111حداقل 

 قابل استفاده باشد.

درصرد  41ها  عمروما مراكر  تجرار ، بره اضراله كلیه قسرمت -

واحدها  تجار  در هر اروانه ساختمانا تجار  و همچنین كلیره 
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مترمرب  بايد بررا  متلرولان جسرما قابرل  411واحدها  بیش از 

 دسترسا و استفاده باشد.

 

 هاي مسكونيمجتمع -0-20-3-2-2-2

ها  مسكونا كه تتبیه نسانسور اجبار  اسرت، بايرد در ساختمان -

 يز نسانسور مناس  برا  متلولان نص  شده باشد.

 41مترمربر  سرطح و بریش از  4111ها  با بیش از كلیه مجتم  -

واحد مسكونا بايد ارتباطها  عمود  و القا و لضراها  عمرود  

 حركتا داشته باشند. –قابل استفاده برا  متلولان جسما 

 

اي مناسب سوازي محویط شوهر بوراي ضوابط توصیه  -7-20-3-2-2-2

 معلولان

رو ها  ننهرا در اطررا  ایرادهكاشت گیاهانا كه ريختن میوه -

 ايجاد لغ ندگا نمايد، ممنوع است.

ورا  راهنمايا كه در كنترل شخص متلرول باشرد بايرد در دو  -

 طر  محل عبور نص  گردد.

د زمان كالا برا  عبور ايمن متلولان از محرل خرط كشرا ايجا -

 عابر ایاده ال اما است.

كانیكا بررا   - به بالابرهرا  م وسايل نقلیره عمروما بايرد 

 دستیابا متلولان به داخل ننها مجه  گردد.

در صورتا كه ارتفاع سكو  مسالر  همسطح كرف وسریله نقلیره  -

ن ايسرتگاه و عموما باشد بايد يرز سركو  للر   مكرانیكا بری

 اتوبوس برا  هدايت متلولان به داخل اتوبوس تتبیه گردد.

مشخص كردن قسمت بخصوصا از اتوبوس و ديگر وسايل نقلیه برا  -

كمترين لاصله از درها  ورود و خروج بررا  اسرتفاده متلرولان 

ها بايد بدون صندلا و مجه  به كمربنرد، ال اما است. اين محل

را  ثابت نگاهداشتن صندلا ورخدار در ها  ديگر بدستگیره، بست

 ها  ناگهانا باشد.برابر حركت

صندلیها  ورخدار با عرض كم جهت استفاده متلرولان در داخرل  -

 هواایما بايد در اختیار ننان قرار داده شود.

ضرور  است كه اطًعات مربوط به ارواز هواایماهرا و ورود و  -

نابینايان بره صرورت  خروج اتوبوس يا قطارها  بین شهر  برا 

 صوتا و برا  ناشنوايان به صورت بصر  ارانه گردد.

نهرن بینا لضايا بدون صندلا در كنار ورود  قطارها  راهایش -

شهر   مترو  برا  متلولان و تتبیه كمربنرد و يرا دسرتگیره و 

 ها  ورخدار ضرور  است.بست برا  ثابت نگاهداشتن صندلا
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و اطًعات مربوط بره ورود و خرروج نحوه استفاده از قطارها  -

بايد با وسايل صوتا و تصروير  بررا  اسرتفاده نابینايران و 

 ناشنوايان اعًم گردد.

وجررود عًيررم بصررر  برررا  ناشررنوايان و عًيررم صرروتا برررا   -

 نابینايان ضرور  است.

بايرد در نص  تابلو برا  الراد با ديد محدود و كرم سرو ما -

مود  و جانبا صورت ارذيرد. در ايرن رابطه با زوايا  القا، ع

درجره و بررا   45گروه زوايا  القا ديد بررا  الرراد نشسرته 

 درجه باشد. 81الراد ايستاده 

لازم است كه تابلوها با زمینره مشركا و حررو  سرفید تهیره  -

 گردند.

در گوشه ور  « بريل»بايد توضیحات با خط برا  نابینايان ما -

اين حالت حرداكثر ارتفراع ترابلو بالا  تابلو نوشته شود. در 

سرانتیمتر بايرد باشرد  ايرن مسرأله  422برا  الراد ايستاده 

 درمورد تابلوها  نص  شده به ديوار است .

 ارانه عًيم تنها به صورت تصوير  مجاز نیست. -

ها  راهنما در نقراط حسراس و خطرنراك بايرد ها و نردهمیله -

 را نگاه نمايد.دارا  عًيم حسا باشند تا نابینايان 

ضوابط و مقررات شهرساز  و متمار  برا  متلولین جسرما و  

حركتا بصورت مصور همراه با تتاريف لازم توسط مركر  تحقیقرات 

 ساختمان و مسكن به واپ رسیده است.
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 های مربوط به پدافند غیرعاملکاربری -27-3-2-2-2

 باشند:وهار دسته زير میها شامل اين کاربری 

 ذخیره مواد و وسايل ضروری لضاهای -4

 لضاهای ذخیره سوخت -2

 اسکان موقتلضاهای امن جهت  -8

 لضاهای استقراری نیروهای مسلح -1

مذکور برای شرايط غیرعادی شهر درنظر گرلته کلیه لضاهای 

غیرعامل مستحدثات غیرمرتبط با ادالند شده لذا ايجاد هرگونه 

گانره از در اين اراضی و هرگونه استفاده غیر از مروارد وهار

سررتاد حرروادث نن ممنرروع اسررت و ضرروابط دقیررق نن از طريررق 

 گردد.ا ستاد بحران استان تتیین میيغیرمترقبه 

 

 

 


